MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
4426/2025/SU/Mi-3 Bratislava 20.03.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupna prislusny podfa § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a zakona &. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®)
na zaklade uskutocneného stavebného konania rozhodla takto:

podla § 68 stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

povoluje zmenu stavby pred jej dokonéenim

stavby ,KOPCIANSKA JUH - stavba V., Polyfunkéna obytna zéna - sektor A* Kopé&ianska ulica,
Bratislava - Petrzalka na pozemkoch register "C" parc. ¢. 5876/71, 5876/74, 5876/82, 5876/90,
5876/93, 5876/76, 5876/94 v katastralnom uzemi Petrzalka zapisanych na listoch vlastnictva €.
5999, 6331 a 6494 a zariadenie staveniska a ulozenej zeminy na pozemkoch register "C" parc.
€. 5876/15, 5876/68, 5876/77, 5869/28 a 5867/2 v katastralnom Uzemi Petrzalka zapisanych na
listoch vlastnictva ¢. 1877, 4570, 3861 a 5999 (dalej len ,stavba“) stavebnikovi, ktorym je
spolo¢nost Nesto A, s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 53 060 075.

Na predmetnu stavbu vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka stavebné povolenie €.
6345/2020/10-UKSP/2-VI-43 zo dna 21.09.2020, pravoplatné dna 19.10.2020 a rozhodnutie o
zmene stavby pred dokon&enim €. 7647/2022/05-UKSP/2-VI-7 zo dha 27.09.2022 pravoplatné
dria 08.12.2022.

Objekty, ktorych sa zmena dotyka:
S0-20.A0.2 Garaz — sektor A

S0-01.A1 ADMINISTRATIVNA BUDOVA
SO-86.A1 Arealové osvetlenie pre objekt A1
S0-90.A1 Terénne a sadové upravy pre objekt A1
S0-92.A1 Kontajnery pre objekt A1

S0-01.A2 POLYFUNKCNY DOM

S0-24.A2 Chodniky a spevnené plochy — objekt A2
S0O-86.A2 Arealové osvetlenie pre objekt A2
S0-90.A2 Terénne a sadové Upravy pre objekt A2
S0-92.A2 Kontajnery pre sektor A2
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S0-01.A3 POLYFUNKCNY DOM

S0O-24.A3 Chodniky a spevnené plochy — objekt A3
S0-86.A3 Arealové osvetlenie pre objekt A3
S0O-90.A3 Terénne a sadové upravy pre objekt A3
S0-92.A3 Kontajnery pre sektor A3

Prevadzkové subory:

. PS-02 Motorgenerator

. PS-04.1 Priprava TUV pre SO-01.A2

. PS-04.2 Priprava TUV pre SO-01.A3

. PS-05.1 Fotovoltaicka elektraren pre SO-01.A1
. PS-05.2 Fotovoltaicka elektrareri pre SO-01.A2
. PS-05.3 Fotovoltaicka elektrareri pre SO-01.A3

Popis zmeny stavby:

Zmeny pozostavaju prevazne z dispozi€nych zmien, pricom sa meni ucel uzivania pévodného
domu komunitnych sluzieb na administrativne priestory v objekte SO-01.A1.

OBJEKT S0-01 .A0.2 - GARAZ SEKTOR A
Uprava organizacie parkovacich miest — narast po¢tu o 1 PM, dispoziCné upravy v
priestoroch pre bicykle, technickej miestnosti, Uprava statiky

OBJEKT S0-01.A1 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA
zmena z poévodného domu komunitnych sluzieb a obchodov na administrativnu budovu,
vytvorenie pobytového atria v centralnej pozicii, vybudovanie pobytovej terasy na mieste
pbévodného zasobovacieho dvoru,
1.NP - zruSenie pévodného delenia na mensie retailové priestory - vytvorenie 1 priestoru pre
zriadenie kancelarii, uprava pozicie hlavného vstupu do objektu pri zachovani polohy
hlavného komunika¢ného jadra do suterénu, Uprava statiky
2.NP / strecha objektu - uprava akustickej ohrady pre umiestnenie technolégii, uprava
rozmiestnenia FTV panelov, zruSenie povodnych svetlikov ODT, Uprava rozsahu technickej
strechy - extenzivna zelen a Strkovy nasyp, pridanie streSnych svetlikov na presvetlenie
priestoru

OBJEKT S0-01.A2 - POLYFUNKCNY DOM
1.PP - dispozi¢né upravy technickych, zlu€enie niektorych pdévodnych technickych miestnosti
a skladov bicyklov do jedného velkého skladového priestoru, uprava rozlohy miestnosti
pracovne
1.NP - uprava rozlohy prenajimatelnych retailovych priestorov, drobné zmeny v dispoziciach,
zlu€enie priestorov pdvodného coworku a zasadacich miestnosti do jedného velkého
coworkového priestoru
2.NP - 14.NP - drobné dispozicné zmeny bez zmeny celkového poctu jednotiek na tychto
typickych podlaZiach
15.NP - drobné dispozi¢né zmeny, nahradenie pévodnych spolo&nych priestorov kuchynky s
WC a obyvackou ubytovacimi jednotkami - 4 x ubytovacia jednotka, Uprava pobytovej terasy
a jej prestrasenia
Strecha - Uprava rozmiestnenia panelov FTV vzhladom ku koordinacii s dal§imi profesiami
Celkovy pocet ubytovacich jednotiek je 234.

OBJEKT S0-01.A3 - POLYFUNKCNY DOM
1.NP - Uprava rozlohy prenajimatelnych retailovych priestorov - rozdelenie pévodného 1
velkého na 2 menSie, Uprava rozlohy fithess a ydga zbny, uprava polohy dopadového
hospodarstva, vytvorenie exteriérovych parkovacich miest v ramci spevnenych pléch v
polohe pdvodného predpolia vjazdu do zasobovacieho dvora
2.NP - 6.NP - drobné dispozicné zmeny bez zmeny celkového poctu jednotiek na tychto
typickych podlaZiach
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- Strecha - Uprava rozmiestnenia panelov FTV vzhladom ku koordinacii s dalSimi profesiami
Celkovy pocet ubytovacich jednotiek je 80.

SPEVNENE PLOCHY, AREALOVE OSVETLENIE, TERENNE A SADOVE UPRAVY
- drobné zmeny v celkovej geometrii spevnenych pléch v nadvaznosti na upravy nadzemnych
objektov a polohy vstupov, vytvorenie exteriérovych parkovacich stati pred pdvodnym
viazdom do zasobovacieho dvora, Upravy tras a rozmiestnenia osvetlovacich zdrojov,
drobné zmeny v sadovych Upravach
- drobné zmeny v rozmiestneni odpadového hospodarstva

Objekty, ktoré zostavaju bez zmeny:
S0-24.A1 Chodniky a spevnené plochy - objekt A1
SO-83.A1 NN pripojka pre objekt A1
S0O-83.A2 NN pripojka pre objekt A2
SO-83.A3 NN pripojka pre objekt A3

Prevadzkové subory:

PS-01.1 Vytahy pre SO-01, A1
PS-01.2 Vytahy pre SO-01, A2
PS-01.3 Vytahy pre SO-01, A3

Vo vztahu k predmetnému uzemiu sa uskuto€nilo posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie
pod nazvom Kopcéianska JUH, Polyfunkéna zéna, Bratislava, na zaklade ktorého bolo dna
19.09.2018 vydané Ministerstvom zivotného prostredia SR zavere¢né stanovisko €. 48/2018-
1.7/mo podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov, ktoré je pristupné na internetovej stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/kopcianska-juh-polyfunkcna-zona-bratislava.

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutoénena podla projektovej dokumentacie, ktoru vypracovala spolo¢nost
SIEBERT + TALAS spol. s r. 0., ICO: 35 833 891 v termine oktdber 08/2024, autorizovane;j
peciatkou a podpisom Ing. arch. Matejom Siebertom, PhD., overenej v konani. Projektova
dokumentacia tvori neoddelitefnu sucast tohto rozhodnutia. Kazda zmena oproti schvalenej
projektovej dokumentacii musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

2. Stavba bude dokon&ena najneskér 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac. V pripade, Ze
termin nebude moct byt dodrZzany, je stavebnik povinny pozZiadat' stavebny urad o jeho
prediZenie.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je vzmysle § 106 ods. 2 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa pravnicka osoba, alebo fyzicka osoba opravnena na
podnikanie dopusti tym, Zze meni stavbu bez stavebného povolenia, alebo v rozpore s nim a
mdze mu byt ulozena pokuta do vySky 66 387 €.

Po ukonCeni prac stavebnik predlozi na stavebny urad navrh na kolaudaciu, nakofko
stavbu nemozno uzivat bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.
Ku kolaudacii stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky €. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predlozi:
» zaznam o prevzati geodetickych podkladov spravcom digitalnej technickej mapy mesta,
* vyhlasenia o parametroch pouzitych stavebnych vyrobkov.

Podmienky stavebného povolenia ¢&. 6345/2020/10-UKSP/2-VI-43 zo dia 21.09.2020
pravoplatné dna 19.10.2020 a podmienky rozhodnutia o zmene stavby pred dokonéenim
€. 7647/2022/05-UKSP/2-VI-7 zo dna 27.09.2022 pravoplatné dna 08.12.2022 zostavaju v
platnosti.
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Ugastnici konania: Nesto A, s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava v zastipeni MADING
s. r. 0., Driefiova 1H/16940, 821 01 Bratislava, ICO: 35 938 226, Nesto C, s. r. 0., Legionarska
10, 811 07 Bratislava, ICO: 53 059 115, Nesto Juh Land Development, s. r. 0., Legionarska 10,
811 07 Bratislava, ICO: 48 179 957, AQUATERM, spol. s r. 0., Stredna 4272/84, 821 04
Bratislava, ICO: 31 327 087, Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99
Bratislava, 1CO: 00 603 481, ZdruZenie domovych samosprav, P. O. BOX 218, 850 00
Bratislava, ICO: 31 820 174, Cyklokoalicia, KaradZi¢ova 6, 821 08 Bratislava, ICO: 31 800 394,
Petrzalsky okraslovaci spolok, Sustekova 2, 851 04 Bratislava, ICO: 42 252 768, Slovenska
republika — Institut vyskumu samosprav a medziregionalnych vztahov SR, P.O.BOX 54, 820 04
Bratislava, ICO: 891 738, Vlastnici pozemkov pod stavbou a stavby so supisnym &islom 4093
podla LV &. 6331, Ing. arch. Matej Siebert, PhD., SIEBERT + TALAS spol. s r. 0., Prievozska
4D, 821 09 Bratislava, ICO: 35 833 891 — projektant

V konani neboli vznesené namietky u€astnikmi konania.

Odovodnenie

Dnha 04.12.2024 podal stavebnik spolo¢nost Nesto A, s. r. 0., Legionarska 10, 811 07
Bratislava, 1CO: 53 060 075 v zastipeni MADING s. r. o., Driefiova 1H/16940, 821 01
Bratislava, ICO: 35 938 226 (dalej len ,stavebnik®) Ziadost o povolenie zmeny stavby pred jej
dokoné&enim pre stavbu ,KOPCIANSKA JUH - stavba V., Polyfunkéna obytna zéna - sektor A"
Kopcianska ulica, Bratislava - Petrzalka na pozemkoch register "C" parc. €. 5876/71, 5876/74,
5876/82, 5876/90, 5876/93, 5876/76, 5876/94 v katastralnom Uzemi Petrzalka zapisanych na
listoch vlastnictva &. 5999, 6331 a 6494 a zariadenie staveniska a uloZenej zeminy na
pozemkoch register "C" parc. €. 5876/15, 5876/68, 5876/77, 5869/28 a 5867/2 v katastralnom
uzemi Petrzalka zapisanych na listoch vlastnictva €. 1877, 4570, 3861 a 5999 (dalej len
,stavba®). Uvedenym dnom bolo za¢até konanie o zmene stavby pred jej dokon&enim.

Stavebny urad preskumal podanie z hladisk uvedenych v § 62 stavebného zakona a v
sulade s ustanoveniami § 61 ods. 1 a § 68 ods. 2 stavebného zakona oznamil listom ¢&.
4426/2025/SU/Mi-ozn zo diia 29.01.2025 Géastnikom konania verejnou vyhlagkou a dotknutym
organom jednotlivo zaCatie konania o zmene stavby pred jej dokonéenim, pri¢om upustil od
ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Stavebny urad poc€as celého konania skumal a
vyhodnocoval okruh G€astnikov konania v sulade s § 59 stavebného zakona. Na zaklade vysSie
uvedeného stavebny urad urCil okruh uc€astnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku
rozhodnutia.

Ugastnici konania mohli uplatnit svoje namietky do 03.03.2025. Ziadny z dotknutych
organov nepoziadal podla ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona o prediZenie lehoty na
posudenie stavby. Ziaden dal$i ugastnik konania nenahliadol do podkladov. V konani neboli
vznesené namietky ucastnikmi konania vo€i vydaniu tohto rozhodnutia.

K Ziadosti o vydanie povolenia zmeny stavby pred dokon€enim stavebnik predloZil
suhlasné stanoviska dotknutych organov Krajského riaditelstva Hasicského a zachranného
zboru v Bratislave ¢. KRHZ-BA-OPP-2024/001124-002 zo dnia 14.11.2024 a Regionalneho
uradu verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. v Bratislave ¢&. RUVZBA/OHZPaz/15707/
35066/2024 zo dfia 21.11.2024, ktoré neobsahovali podmienky. Dalej bolo predloZené
stanovisko Technickej inSpekcie, a.s. €. 22920/1/2024-0S-01 zo dna 18.12.2024. Podla § 61
ods. 6 stavebného zakona svoje namietky neuplatnili dotknuté organy Okresny urad Bratislava,
odbor starostlivosti o ZP, OH a Hlavné mesto SR Bratislava.

K predmetu navrhu sa vyjadrilo Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia
posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie dotknuty organ zavaznym stanoviskom ¢&.
10428/2025-1.7/mo  11463/2025 zo dna 03.03.2025, z ktorého vyplyva, ze je mozné
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konstatovat, Ze navrh spolo¢nosti vo veci vydania rozhodnutia ozmene stavby pred jej
dokoncenim pre stavbu je z koncepéného hladiska v sulade so zakonom €. 24/20006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, zavereCnym stanoviskom €. 48/2018-1.7/mo zo dnha 19.09.2018 a jeho
podmienkami.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal ziadost spolu s projektovou
dokumentaciou a spisovym materialom, posudil ju s prislusnymi hmotnopravnymi a
procesnopravnymi predpismi, zaistil vzajomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych
organov a organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi.

Stavba je v sulade so schvalenou uzemno-planovacou dokumentaciou pre dotknuté
uzemie a projektova dokumentacia stavby vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam
na vystavbu podfla ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vS8eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Stavebny uUrad v uskutonenom konani zistil, ze uskuto€nenim zmeny stavby nie su
ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a
stavebnik splnil podmienky pre vydanie povolenia na zmenu stavby pred dokon¢enim a preto
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pri¢om odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomasSikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
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Dorucuje sa:
Verejnou vyhlaskou ucastnikom konania:

1.

©CoOoNoOGORWN

10.
11.

Nesto A, s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava v zastt]pgnl’
MADING s. r. 0., Driefiova 1H/16940, 821 01 Bratislava, ICO: 35 938 226

Nesto C, s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 53 059 115

Nesto Juh Land Development, s. r. 0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 48 179 957
AQUATERM, spol. s r. 0., Stredna 4272/84, 821 04 Bratislava, ICO: 31 327 087

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Zdruzenie domovych samosprav, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava, ICO: 31820 174
Cyklokoalicia, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava, ICO: 31 800 394

Petrzalsky okraslovaci spolok, Sustekova 2, 851 04 Bratislava, ICO: 42 252 768
Slovenska republika — Institut vyskumu samosprav a medziregionalnych vztahov SR,
P.0.BOX 54, 820 04 Bratislava, ICO: 891 738

Vlastnikom pozemkov pod stavbou a stavby so supisnym €islom 4093 podla LV &. 6331
Ing. arch. Matej Siebert, PhD., SIEBERT + TALAS spol. s r. 0., Prievozska 4D, blok E, 821
09 Bratislava, ICO: 35 833 891 — projektant

dotknutym organom na vedomie:

12.

13.
14.

15.

16.

17.

Ministerstvo Zivotného prostredia slovenskej republiky, EIA, Namestie Ludovita Stura 1,
812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO:
00 607 436

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OH, TomaSikova 46, 832
05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

Technicka indpekcia, a.s., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava. ICO: 36 653 004

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt vyvesené na uradnej tabuli Mestskej €asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

Vyvesené dha: ........ccccveeeeeeenininns Zvesené dNa: .......ooeccvveeeeeiie e

Pediatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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