South City W, s.r.o., PoStova 3, 811 06 Bratislava, 1ICO : 51914 603

v zastipeni DEV — ING SK, s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava
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14

t

Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka
stavebny urad

Kutlikova 17

852 12 Bratislava

V Bratislave, dita 14.03.2025

Vec . Navrh na vydanie izemného rozhodnutia

»+JUZNE MESTO — ZONA A3+A5¢
Viacpodlazna bytova vystavba®

Podl'a § 35 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 2 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajh
niektoré ustanovenia stavebného zédkona podavame spolu s predlozenou projektovou dokumentaciou
pre Uzemné rozhodnutie navrh na vydanie tzemného rozhodnutia.

na stavbu : .JUZNE MESTO — ZONA A3+A5“ ViacpodlaZna bvtova vystavb

Sadast’ou tejto ziadosti si stavebné objekty v tomto ¢leneni :

ZONA A3-A5

SO — 00 PRIPRAVA UZEMIA, HTU

SO - 01 (A) BYTOVY DOM

SO - 02 (B) BYTOVY DOM

SO - 03 (C) BYTOVYDOM

SO - 04 (D) BYTOVY DOM

SO - 05 (E) BYTOVY DOM

SO - 06 (E1) BYTOVY DOM

SO — 07 (A5) GARNI HOTEL

SO - 08 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY
SO — 09 STOJISKA PRE KOMUNALNY ODPAD

INZINIERSKE SIETE

SO - 10 PRIPOJKY VODOVODU

SO - 11 UZITKOVY VODOVOD ZAVLAHA - STUDNE

SO - 12 SPLASKOVA KANALIZACIA

SO - 13 PRIPOJKY SPLASKOVEJ KANALIZACIE

SO - 14 DAZDOVA KANALIZACIA ZO STRIECH

SO - 15 DAZDOVA KANALIZACIA Z KOMUNIKACII A PARKOVISK
SO - 16 PRIPOJKA PLYNU A PLYNOVOD

SO -17 VN ROZVODY (MIESTNA DISTRIBUCIA)

SO - 18 TRAFOSTANICE



SO - 19 NN ROZVOD MDS

SO - 20 NN PRIPOJKY

SO - 21 AREALOVE OSVETLENIE

SO - 22 VEREJNE OSVETLENIE

SO - 23 SLABOPRUDOVE ROZVODY
SO - 24 ZALOHOVANE ROZVODY NN
SO - 25 TEPLOVOD

SO - 26 SADOVE UPRAVY OBJEKTY
SO - 27 LINEARNY PARK

SO - 28 DISTRIBUCNY TEPLOVOD

PREVADZKOVE SUBORY

PS-01 SO — 18.01 TRAFOSTANICA TS1

PS-02 SO — 18.02 TRAFOSTANICA TS2

PS-03 SO — 18.03 TRAFOSTANICA TS3

PS-04 VYMENNIKOVA STANICA TEPLA SO-01
PS-05 VYMENNIKOVA STANICA TEPLASO-02
PS-06 VYMENNIKOVA STANICA TEPLA SO-03
PS-07 VYMENNIKOVA STANICA TEPLA SO-04
PS-08 VYMENNIKOVA STANICA TEPLA SO-05
PS-09 VYMENNIKOVA STANICA TEPLA SO-06
PS-10 VYMENNIKOVA STANICA TEPLA SO-07

Juzné mesto - zéna A3+AS, Bratislava - Petrzalka je typickym predmestskym projektom — odohrava
sa na prazdnej nevyuZitej parcele s dobrym dopravnym napojenim na existujici systém automobilove;j
dopravy ,ako aj na planovanu elektri¢kovi trasu spajajicu predmestie s centrom mesta. Planovana
trasa elektri¢ky sa nachadza v susedstve zény A5. Obytny sabor sa nachadza v katastralnom (izem
Bratislava - Petrzalka. Zéna A3+AS je pokracovanim d’aliej fazy vystavby ambicidézneho
urbanistického siboru ,,Juzné mesto — Petrzalka Juh*.

Tento projekt novej mestskej Stvrte je v suCasnosti vo vystavbe na juznom okraji Petrzalky, v priestore
Janikovho dvora. Juzné mesto je rozdelené na sektory A, B a C, ktoré su d’alej delené do zén podla
chronolégie vystavby. Sektor A3+AS sa rozprestiera rovinobezne s komunikdciou Panénska a je na
zapad od komunikécie Bratislava - Rusovce. Zéna A3+AS je po zéne B1 d’alSou novou zénou v
sektore Juzné mesto. Vztah k vyuZitiu nehnutelnosti vedie vlastnikov k zhodnoteniu majetku
vystavbou objektov na svojich pozemkoch v zmysle platného Uzemného planu.

Dokumentacia vychddza a nadvézuje na:

2007 UZEMNY PLAN hl. m. BRATISLAVA, UZEMNY PLAN hl. m. BRATISLAVA, Zmeny
a doplnky II

2007 Strategic Master Plan - HKR

2008 AUDIT HKR MASTERPLANU, Juzné mesto Vychod, Petrzalka Juh, Podrobnejsia
overovacia §tiadia

2010 — Dokumentacia pre izemné rozhodnutie, Juzné mesto ZONA Al -2. ctapa

201 1(giasto¢ ne vo vystavbe) Dokumentacia pre stavebné povolenie JUZNE MESTO,
BRATISLAVA — PETRZALKA PRIMARNA INFRASTRUKTURA (KOMUNIKACIE A
INZINIERSKE SIETE)

2009 Urbanisticka studia Juzné mesto Bratislava — Petrzalka Zona A

§ 3 ods. 1 pism. a) cit. vyhlasky :
Meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidla) vaebm'ka;
South City W, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 51 914 603 (kontaktna osoba




v zastupeni DEV — ING SK, s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava (kontaktna osob..

§ 3 ods. 1 pism. b) cit. vyhlasky :

Predmel_tvzemného rozhodnutia so strucnou charakteristikou uizemia a sposobu jeho doterajsieho
vyuZitia.

Charakteristika izemia :

Obytny stbor sa nachadza v katastrdlnom Gzemi Bratislava — Petrzalka. Aredl sa nachadza na
pozemkoch s parcelnymi ¢islami 3046/2, 3049/2, 3049/29, 3049/57, 3049/58, 3049/60, 3049/61,
3049/109, 3049/266, 3049/267, 3049/268, 3049/269, 3049/270, 3049/277, 3049/278, 3051/19,
3051720, 3051/61, 3051/62, 3051/63, 3051/64, 3051/65, 3051/197, 3051/198, 3051/199, 3051/200,
30517201, 3051/203, 3051/204, 3049/93, 3049/97, 3049/98, 3049/99, 3049/101, 3049/104, 3051/44,
3051/125, 3051/ 126 zapadne od zony B1. Dotknuty areal je v sucasnosti iba ¢iastone vyuzivany na
pol'nohospodarske ticely. Na parcelach sa nenachadzaja ziadne pozemné stavebné objekty. Severnt
hranicu tvori komunikécia Panénska, vychodnt, zdpadntt a juznid hranicu tvori hranica parcely.
Osadenie objektov respektuje jestvujicu vystavbu a je navrhnuté s dérazom na optimalne zaclenenie
sa do Gizemia a plynulil urbanizaciu prostredia smerom k sidlisku Petrzalka.

V Gizemi sa nachddza jestvujuca naletova zeleil. Funkcia navrhovaného obytného stiboru je v silade s
platnym Gzemnym planom hlavného mesta SR Bratislava pri dodrzani danych koeficientov v tzemi.

ZAKLADNE KAPACITNE UDAJE STAVBY

Celkova plocha rie§eného izemia A3+AS 76 207 m2
Plocha funkénej plochy H 101 — A3 podFa UPN 56 500 m2
Plocha funkénej plochy 1 201 — A5 podFa UPN 7 695 m2
Zastavana plocha A3+AS 15 394 m2

Podlahova plocha nadzemnych podlazi A3+AS 136 708 m2
Zastavana plocha A3 12 750 m2

Podlahova plocha nadzemnych podlazi A3 118 562 m2
Podlahova plocha podzemnych podiazi A3 49 355 m2
Podlahové plocha bytov A3 114 781 m2

Podiahové plocha vybavenost’ (retail) A3 3 391 m2
Podlahova plocha garaze A3 52 639 m2

Zastavana plocha AS 2 644 m2

Podlahova plocha nadzemnych podlazi A5 18 146 m2
Podlahova plocha podzemnych podlazi A5 3 661 m2
Podlahové plocha hotelovych izieb AS 12 900 m2
Podlahové plocha ob¢ianska vybavenost’ (retail) AS 2 052 m2
Podlahova plocha gardze AS (nadzemny) 3 190 m2
Podlahova plocha garaze AS 3 661 m2

Uzitkova plocha bytov A3 76 860 m2

Uzitkova plocha obchodné priestory A3 2 639 m2
Uzitkova plocha spologné priestory A3 20 203 m2
Uzitkova plocha garaze A3 (podzemng) 48 765 m2
Celkovi uzitkova plocha A3 148 467 m2

Uzitkova plocha hotelovych izieb AS 7 949 m2

Uzitkova plocha obchodné priestory A5 1 323 m2

Uzitkové plocha spolo&né priestory A5 5 924 m2

Uzitkova plocha garaze A5 (podzemné+nadzemny) 3 058 m2
Celkova uzitkova plocha AS 18 254 m2

Celkova uzitkova plocha A3+AS (podzemné+nadzemny) 166 721 m2
Zelené plochy spolu A3 16 990 m2

Zelené plochy spolu A5 2 096 m2

Zelené plochy spolu A3+AS 19 086 m2

Pocet nadzemnych podlazi SO-01 - SO-05 19

Pocet nadzemnych podlazi SO-06 10




Pocet nadzemnych podlazi SO-07 21

Pocet podzemnych podlazi 2 a 3

Pocet bytov A3 1289

Pocet apartmanov A3 99

Celkovy pocet A3 1388

Pocet hotelové izby AS 215

Pocet obyvatel'ov A3 3272

Pocet normativnych osdb A5 293

Statickéd doprava — potreba parkovacich miest A3+AS 2086
Staticka doprava — pocet navrhovanych park. miest A3+AS5 2132
Pocet parkovacich miest v garazi 1926

Pocet parkovacich miest na teréne 206

Pocet parkovacich miest spolu 2132

§ 3 ods. 1 pism. c) cit. vyhlagky :

Zoznam vsetkych znamych ucastnikov tizemného konania,
1. BVS, a.s.

Dopravny urad

Dopravny podnik Bratislava

Energy One

KR hasi¢ského a zachranného zboru

Hydromelioracie, $.p.

MV SR, KDI

Magistrat hl.mesta SR Bratislava QUIC

Magistrat odd.spravy komunikécii

VPN L B LN

10. O[:J BA pozemkovy referat

11. OUBA civilné ochrana a kriz.pléanovanie
12. OUZP odpady

13. OUZP ochrana prirody

14. OUZP voda

15. RUVZ

16. SVP

17. SZTP

18. UNaSS

19. Veolia

20. Hydromelioracie

21. Krajsky pamiatkovy tirad

22, Ministerstvo obrany

23. OUZP ochrana ovzdusia

24. Ministerstvo Zivotného prostredia
25. SPP

26. ZSE

27. South City W, s.r.o.

28. Zdruzenie domovych samosprav
29. Stonefell SK, s.r.o.

30. Hlavné mesto SR Bratislava

31.



Kolaudaéné rozhodnutie Magistratu — doprava, napojenie na Panénsku cestu
Kolaudagné rozhodnutie Magistratu — doprava, Hlavna komunikacia

Kolaudaéné rozhodnutie Magistratu — doprava, Prijazdova komunikacia

Kolaudaéné rozhodnutie OUZP — roziirenie vodovodu, dazd’ova kan., vsaky
Kolaudaéné rozhodnutie OUZP — splaskova kanalizacia

Kolaudagné rozhodnutie MC Petrzalka — VN rozvod + trafostanica

Kolauda¢né rozhodnutie MC Petrzalka — plynovod

Kolaudaéné rozhodnutie Magistratu — verejné osvetlenie

Kolauda¢né rozhodnutic MC Petrzalka — Silnopridové rozvody, pripojka NN pre VO
Kolaudaéné rozhodnutie MC Petrzalka — Silnopriadové rozvody — vonkajsie osvetlenie

Stanoviska dotknutych organov

BVS, as.

Dapravny urad

Dopravny podnik Bratislava

Energy One

KR hasi¢ského a zachranného zboru
Hydromeliorécie, §.p.

MV SR, KDI

Magistrat hl.mesta SR Bratislava OQUIC

Magistrat hl.mesta SR Bratislava Ing.Martan¢ik — pojem apartman
0. Magistrat odd.spravy komunikécii

11. O[:JBA pozemkovy referat

12. OUBA civilna ochrana a kriz.planovanie
13. OUZP odpady

14. OUZP ochrana prirody

15. OUZP voda

16. RUVZ

17. SVP

18. SZTP

19. UNaSS

20. Veolia



§ 3 ods. 1 pism. d) cit. vyhlasky :
Druhy a parcelné isla pozemkov podla katastra nehnutelnostil) s uvedenim vilastnickych a invch
prav,_ktorych sa uzemné rozhodnutie tyka. parcelné éisla susednych pozemkov a susednych stavieb.

Parcely vo vlastnictve stavebnika :
South City W ,Podtova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 51 914 603:
p.¢. 3046/2, 3049/2,3049/29, 3049/57, 3049/58, 3049/60, 3049/61, 3051/19, 3051/20, 3051/61,

3051/62, 3051/63, 3051/64, 3051/65, 3051/197, 3051/198, 3051/199, 3051/200, 3051/201, 3051/203,
3051/204 — vlastnicke pravo

Parcely vo vlastnictve Stonefell SK s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36794 929,
3049/93, 3049/97, 3049/98, 3049/99, 3049/101, 3049/104, 3051/126, 3051/ 125 — stihlas vlastnika

Parcely vo vlastnictve HMBA: 3051/44 - ZoBZoVB

Dotknuté parcely:
C 30406/3 (E 5282/2), 3051/48, 3051/67, 3051/44, 3047

Meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) projektanta :

generalny projektant : bevk perovi¢ arhitekti d.o.o., Dunajska 49, 1000 Ljublana

zodpovedny projektant : Ing. arch. Juraj Zornicka, autorizovany architekt reg.C. 1624 AA,
zornicka/architects s.r.0., Kadnarova 99, 831 06 Bratislava, ICO: 465 718 76

Spravny poplatok Ziadame vystavit na stavebnika
South City W, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51914603

DEV-ING SK, s.r.o.

Prilohy :

- 2x Projektova dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie
- 1x Plnomocenstvo

- Zoznam Gprav PD Revizia 06 oproti Revizii 05

- 1x MC Petrzalka povolenie na vyrub

- Ix Akusticka §tudia

- 1x Imisno-prenosova $tudia

- 1x Svetlotechnicky posudok

- Dopravno — kapacitné posudenie

- MC Petrzalka - Osved&enie na vystavbu ststavy tepelnych zariadeni
- Oznamenie o Zmene navrhovanej ¢innosti

- Zakres do Kopie z katastralnej mapy je sacast'ou DUR
- Vypis z obchodného registra stavebnika

- ZoBZoVB s Magistratom



