MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

(8473/2023_316/2024_2223/2025)
6178/2025/SU-Ha/Reo-V+P Bratislava, 14. 3. 2025

Rozhodnutie

Mestska Cast Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupfia prislusny podla § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢.
608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene
a doplneni stavebného zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR €. 377/1990 Zb.
o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny urad“), na zaklade zisteni na statnom stavebnom dohlade vykonanom dna 3.10.2023
na podnet spravcu bytového domu Belinského 9,11 - spolo€nosti Slovak Estate Management -
SEM s.r.0., so sidlom M.Sch. Trnavského 22, 841 01 Bratislava, ICO: 35 863 889,
vyplyvajuceho z podnetu vlastnikov bytov BD Belinského 9,11, zadina z uradnej povinnosti
spravne konanie podla ust. § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zakona a v sulade
s § 18 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej "spravny poriadok”), o odstraneni
stavby / zmeny dokonéenej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia stavebného
uradu, v spojeni s moznostou jej dodato€ného povolenia, pre stavbu — zmenu stavby:
"Stavebné upravy v byte €.7 — rekonstrukcia bytu”, v byte €. 7 na 5.n.p.~4.posch. v bytovom
dome so supisnym &. 1048, na pozemkoch parc.¢. 3621, 3620, v katastralnom Uuzemi Petrzalka,
na Belinského ul. €. 9,11 - vo vchode €. 11, v Bratislave (dalej "stavba / stavebné upravy / byt").

Stavebny urad v sulade s § 88a ods.1 stavebného zakona vy zy va vlastnikov
stavby, ktorymi su podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 2692:
» Ing. Jan Tretiak, Gercenova 13, 851 01 Bratislava
» Ing. Beata Tretiakova, Belinského 11, 851 01 Bratislava

(dalej "vlastnik stavby/bytu’, stavebnik’, u€astnik konania“),

aby v lehote najneskér do 15. 6. 2025 predlozZil Ziadost o dodatocné povolenie stavby a
doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi a zamermi uzemného planovania a osobitnymi
predpismi; a doklady podla §§ 8,9 vyhlasky &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, v primeranom rozsahu, atieto doklady a dokumentaciu,
vyZziadané stavebnym uradom uz vo vyzve &. 8473/2023/RSU-Ha/Vyz.SU-poSSD zo dia
13.10.2023 po vykonanom S&tatnom stavebnom dohlade a zisteni realizacie nepovolenych
stavebnych Uprav - upravené po predlozeni statického posudku dna 7.3.2025, nasl.:

1. Ziadost o vydanie dodato&ného stavebného povolenia

2. Suhlasy nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov v bytovom dome, ako
spoluvlastnikov stavby a pozemku pod stavbou, vyjadrené v sulade s ust. zakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v aktualnom platnom zneni [§ 14b
ods.1 pism.m)] so zrealizovanim stavebnych uprav tykajucich sa spoloCnych €asti bytového
domu, v&itane prierazu do spolo€nej obvodovej fasadnej konstrukcie za u¢elom montaze
klimatizacie, vymeny pévodnej deliacej prieCky medzi lodziou a kuchyriou, odstranenie
zateplenia lodzie - vo forme origindlu zapisnice zo schddze vlastnikov bytov alebo
z pisomného hlasovania vlastnikov bytov vyhotovenej v sulade s § 14a ods.5 z.€. 182/1993
Z.z., s vysledkom rozhodnutia vlastnikov bytov

3. Projektovd dokumentacia skutoného vyhotovenia stavby - sopisom a zobrazenim
pbvodného a nového stavu bytu €.7, t.zn. vSetkych zrealizovanych stavebnych uprav,
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uskuto€nenych zmien a udrziavacich prac bytu (projekt stavby pre dodato¢né povolenie) -
vypracovana opravnenou osobou/zodpovednym projektantom vo 2 vyhotoveniach -
v primeranom rozsahu podla § 9 vyhlasky €. 453/2000 Z.z.

Projektova dokumentacia skutoéného vyhotovenia poziarno-bezpecnostného rieSenia zmeny
stavby lodzie zasahom do zateplenia — vypracovana Specialistom PO. V PD PO preukazat
tepelno-izolaéné a protipoZiarne vlastnosti materialu ktorym bolo zrealizované spatné
zateplenie lodzie, v porovnani s vlastnostami pdvodného zateplenia

Vyjadrenie: HasiCsky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy - k PD podla bodu 4.

Staticky posudok — ktory stavebnik dorucil dria 7.3.2025 - doplnit o zaver s jednoznacnym
zhodnotenim statika o vplyve vSetkych nepovolenych zrealizovanych stavebnych uprav a
zmien v byte €.7 na nosnu vystuz dotknutych panelov, stabilitu a mechanicku odolnost
okolitych konstrukcii susednych bytov a statiku celej stavby bytového domu;

Staticky posudok — ktory stavebnik dorugil dha 7.3.2025 — doplnit’ o udaje, z akych dalSich
podkladov statik vychadzal pri posudzovani (napr. ohliadka bytu / stavby v ¢ase rozostavanosti,
ohliadka dal$ich ¢asti a konstrukcii susednych bytov a bytového domu, a pod.)

Povolenie na odstranenie pévodnej deliacej prieCky medzi kuchyfiou a lodZiou a jej vymenu
za plastovu. Ak bola tato stavebna uprava zrealizovana v minulosti niektorym z predoslych
vlastnikov, preukazat toto tvrdenie stavebnika dékaznou dokumentaciou, napr. znaleckym
posudkom k prevodu bytu, alebo estnym vyhlasenim.

Uviest opravneného zhotovitefa stavebnych prac (nazov PO alebo FO opravnenej na
vykonavanie stavebnych prac, ICO,...) — v stlade s § 44 ods.1 stavebného zakona

Revizna sprava elektroinstalacie po jej zmene, rozSireni, rekonstrukcii + podfa bodu &.14.b
nizSie

Protokol / zadznam o odovzdani a prevzati stavby, potvrdeny zhotovitelom stavby,
zodpovednym projektantom a statikom, Ze stavba bola zrealizovana bez zavad a v sulade
s PD skuto¢ného vyhotovenia a statickym posudenim. V protokole uviest termin zacatia
a termin ukonéenia stavby.

Preukazat, ako bolo nakladané s odpadom zo stavby - predloZenim dokladov preukazujucich
spbsob nakladania s odpadmi vzniknutymi pocCas realizacie stavby o zhodnoteni resp.
zneskodneni odpadov zo stavby opravnenou osobou, v sulade so zakonom ¢&. 79/2015 Z.z.
0 odpadoch.

Stanovisko: Okresny uUrad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP,odd.OPaVZZP, ako
dotknutého organu z hladiska odpadového hospodarstva

Doklady o realizacii a montazi vonkajSej a vnutornej klimatizacnej jednotky ('KJ") odbornou
dodavatelskou spolo¢nostou, doklad o montazi v sulade s technickymi normami
a bezpecnostnymi predpismi

14.a Predlozit technické parametre KJ (vyhovujuca hluénost, rezonancia,...), doklad o
spbsobilosti na bezpelnu prevadzku technického =zariadenia, spdsob napojenia na
elektrické rozvody

14.b Ak bolo elektrické napajacie vedenie klimatizacie inStalované do bytového rozvadzaca,
predlozit’ aj reviznu spravu tohto napojenia po montazi KJ

14.c Uviest v PD vypracovanej v zmysle bodu €.3 rieSenie skutoCnej realizacie vyhovujuceho
odvedenia kondenzatu z klimatizacie tak, aby nehrozilo jeho preteCenie a nedoSlo k
poSkodeniu konstrukcii stavby byt. domu (napr. odvedeny cez vnuatornu kanalizaciu bytu,
vyparnikom kondenzatu pripevnenym na vonkajSiu KJ, resp. inym vhodnym a bezpeCnym
sposobom)

Doklady o splneni zakladnych poziadaviek na stavby - vyhlasenia o parametroch pouzitych
stavebnych vyrobkov a materiadlov, certifikaty, prehlasenia o zhode stavebnych vyrobkov,
doklady o zdravotnej nezavadnosti pouZitych materidlov

Doklad o uhrade spravneho poplatku (podfa Predpisu v prilohe tohto rozhodnutia)
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Stavebny urad pri posudzovani a rozhodovani o moznosti dodato¢ného povolenia zmeny
stavby, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci, a preto ma pravo vyZiadat si v
pripade potreby aj dalSie doplfiujuce podklady. Ak predlozené doklady nebudu postacovat
k riadnemu posudeniu z hladiska zaujmov sledovanych v spravnom konani, mdzZe stavebny
urad urcit rozsah, spbésob a lehotu ich doplnenia.

Z vysSie uvedenych dévodov, stavebny urad konanie zacaté z uradnej povinnosti,
o odstraneni stavby / zmeny dokoncCenej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia
stavebného Uradu, v spojeni s moznostou jej dodatoéného povolenia, v stulade s § 29 ods.1 a §
46 spravneho poriadku
prerusuje

Stavebny uUrad bude podla § 29 ods.4 spravneho poriadku pokracovat v konani zacatom
z uradnej povinnosti z vlastného podnetu, alebo na podnet u€astnika konania, len ¢o pominu
prekazky, pre ktoré sa konanie preruSilo, po doplneni pozadovanych dokladov, pripadne len ¢o
uplynie vysSie uvedena lehota.

Podra § 29 ods.5 spravneho poriadku: Pokial je konanie prerusené, lehoty v zmysle spravneho
poriadku neplynu.

Podla § 88a ods.2 stavebného zakona: Ak vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi v
uréenej lehote, alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom,
stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

Z ust. § 88a 0ds.3 stavebného zakona vyplyva, Ze ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, Ze
jej dodato€né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze
suhlasy vlastnikov bytového domu podla vysSie uvedeného bodu &.2. vyzvy, alebo vlastnici
bytového domu so zmenou stavby bytového domu a s dodato¢nym povolenim nesuhlasia,
stavebny urad odkazZe u€astnikov konania na sud a konanie prerusi [§ 137 stavebného zakona
‘Obgianskopravne a iné namietky’] az do pravoplatnosti rozhodnutia sudu vo veci. Do uvahy
prichadza aj moznost, Ze vlastnik stavby predloZi suhlasy podlfa bodu €.2. vyzvy pocas
preruseného konania, aj bez podania navrhu v spornej veci na sud.

Podla § 88a ods.4 stavebného zakona: V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny
urad dodatocne povoli uz vykonané stavebné prace a urci podmienky na dokoncenie stavby
alebo nariadi Upravy uz realizovanej stavby.

Podla § 88a ods.5 stavebného zakona: Ak sa v konani o dodatocnom povoleni stavby
preukaze rozpor s verejnymi zaujmami alebo stavebnik v urcenej lehote nesplni podmienky
rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavby, stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

Podla § 88a ods.6 stavebného zakona: Stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade,
ak stavebnik v urcenej lehote nepredlozi Ziadost o dodato¢né povolenie stavby.

Podla § 88a ods.7 stavebného zakona: Na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa
primerane vztahuju ustanovenia § 58 az § 66 stavebného zakona.

Podla § 88a ods.9 stavebného zéakona: S konanim o dodatocnom povoleni stavby, ktora je uz
dokonéend, moze stavebny Urad spojit kolaudaéné konanie.

Odoévodnenie

Na zaklade dna 23.8.2023 doru¢eného podnetu spravcu bytového domu Belinského 9,11
- spolognosti Slovak Estate Management - SEM s.r.o., so sidlom M.Sch. Trnavského 22, 841 01
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Bratislava, ICO: 35 863 889, vyplyvajiceho z podnetu vlastnikov bytov BD Belinského 9,11,
povereny zamestnanec stavebného uradu, ako organ Statneho stavebného dohladu podfa § 99
pism.b) stavebného zakona, oznamil listom &. 8473/2023/RSU-Ha/SSD z 28.8.2023 vykon
$tatneho stavebného dohladu (dalej len ‘SSD") v byte, s terminom konania diia 3.10.2023.

Pre ozrejmenie €asovej chronolégie veci stavebny urad uvadza, Ze spravca BD zaslal
podnet e-mailom uz dfia 18.8.2023 a nasledne bol podnet spravcom BD doruceny dia
23.8.2023. Dna 21.8.2023 dorucCil jeden zvlastnikov bytu &.7 list ,Oznam o rekonstrukcii
vytopeného bytu“, v ktorom ,dodatocne® oznamil stavebnému udradu ,prebiehajucu
rekonstrukciu bytu, ktory bol zavazne poSkodeny v désledku vytopenia“.

Na vykone SSD bolo kontrolnou obhliadkou predmetného bytu &. 7 zistené, Ze v byte boli
zrealizované stavebné Uupravy a udrZiavacie prace, z ktorych c¢ast podlieha posudeniu
a povoleniu stavebnym uradom podla § 57 stavebného zakona (Ohlasenie), prip. podla § 60
a nasl. stavebného zakona (posudenie v stavebnom konani), bez takychto povoleni a stavebné
prace sa realizuju neopravnene.

Druh arozsah zrealizovanych a realizovanych stavebnych Uprav zistenych ohliadkou bytu je
uvedeny vo vyzve 8473/2023/RSU-Ha/Vyzva-Zastav.stav.prac, z 3.10.2023 avo vyzve
8473/2023/RSU-Ha/Vyz.SU-po SSD z 13.10.2023.

Posutdeniu a povoleniu stavebnym Uradom by podliehali tieto zistené, a v defi vykonu SSD uz

zrealizované stavebné upravy:

» zvacSenie otvoru v prieCke medzi predsiefiou a obyvacou izbou na 8. 3 m

» odstranenie deliacich prieCok hygienického jadra medzi kupelfiou a wc a deliacej prieCky
medzi chodbou a kupeltiou a wc

> realizacia vodorovnych ainych dalSich drazok v byte v réznych polohach a smeroch, aj
v nosnych zb paneloch, vytvorenie prestupov v rédznych polohach a miestach pre ulozenie
kablov v suvislosti s vymenou, rozSirenim a doplnenim elektroinstalacie bytu

> otvor/prieraz do obvodového muru JV fasady bytového domu za udelom umiestnenia
prepojovacich potrubi a elektrickych rozvodov klimatizacie

> vymena deliacej prieCky medzi kuchyfou a lodZiou za plastovu s velkym oknom a otvaravym
kridlom, vo vrchnej €asti s pravdepodobne termoizolaénou vyplfiou

> odstranenie zateplenia lodZie z bo&nych stien aj stropu; odstranenie existujuceho zasklenia
lodZie

» realizacia znizenych zavesenych sdk podhladov v §tadiu namontovania nosnych profilov a
izolagnej vyplne v MW, zatial bez prekrytia sdk doskami

» realizacia upravy a prispésobenie rozvodov vnut. vodovodu pre novy stav (v kupelni)

Ostatné zistené zrealizované prace vymeny a obnovy suU povazované za bezné udrziavacie

prace. Na vykone nemohla byt vyhotovena foto-dokumentacia z dévodu nesuhlasu vlastnika

bytu.

Na zaklade zisteni nepovolenej stavby v Stadiu rozostavanosti, organ 8SD bezodkladne,
priamo na konanom SSD aaj vdef konania SSD listom &. 8473/2023/RSU-Ha/Vyzva-
Zastav.stav.prac zo dna 3.10.2023 vyzval stavebnika v sulade s § 102 ods.1 a ods.5 pism.a)
stavebného zakona na urobenie napravy a na zastavenie vSetkych stavebnych prac
realizovanych bez povolenia stavebnym uradom, v rozsahu nad ramec beznych udrziavacich
prac pri ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.

» Vyzva nebola stavebnikmi prevzata v odbernej lehote — nedorudené zasielky sa vratili spravnemu
organu dna 8.11.2023 — v zmysle § 24 ods.2 spravneho poriadku sa pisomnosti povazuju tymto dfiom za
dorucené.

Nasledne po vykonanom Statnom stavebnom dohfade a zisteni nepovolenych stavebnych
Uprav stavebny drad vyzval vyzvou &. 8473/2023/RSU-Ha/Vyz.SU-po SSD zo dfia 13.10.2023,
na predlozenie konkrétne uvedenych dokladov a projektovej dokumentacie do urCenej lehoty
31.1.2024, na zaklade ktorych bude stavebny urad dalej postupovat’ v sulade so stavebnym
zakonom.
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» Vyzva nebola stavebnikmi prevzata v odbernej lehote — nedorucené zasielky sa vratili spravnemu
organu dna 14.11.2023 — v zmysle § 24 ods.2 spravneho poriadku sa pisomnosti povazuju tymto dfiom
za dorucené.

DRa 26.10.2023 bolo stavebnému uradu doru€ené oznamenie spravcu bytového domu
Belinského 9,11 - spolo¢nosti SEM s.r.o., Ze aj napriek vyzve na zastavenie stavebnych prac,
stavebnik aj nadalej intenzivne pokracuje v realizacii prac. Zaroven spravca BD uvadza, ze
vykonavané prace su pre ostatnych vlastnikov v bytovom dome neznesitelne hlu¢né, hluk
a vitanie zabranuju ostatnym vlastnikom domu v jeho riadnom uzivani.

Na zaklade tohto oznamenia a zistenia, stavebny Urad vydal dfia 27.10.2023 rozhodnutie
&. 8473/2023/RSU-Ha/27, ktorym nariadil stavebnikom s okamzitou platnostou zastavit
stavebné prace ktoré realizuju v ramci rekonstrukcie bytu bez povolenia stavebnym uradom, v
rozsahu nad ramec beznych udrziavacich prac. V rozhodnuti stavebny urad zaroven skratil
lehotu na predloZenie statického posudku, aby mohol rychlejSie vo veci konat — bud zacat
konanie “ex offo” alebo stavbu posudit podla stanoviska MDVaRR SR k aplikacii ust. § 88 a §
88a SZ, so suhlasmi vlastnikov bytov.

» Rozhodnutie nebolo stavebnikmi prevzaté v odbernej lehote — nedoru¢ené zasielky sa vratili
spravnemu organu dna 29.11.2023 — v zmysle § 24 ods.2 spravneho poriadku sa pisomnosti povazuju
tymto driom za dorucené.

Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dia 14.12.2023. Drfia 18.12.2023 stavebny urad zaslal
stavebnikom rozhodnutie & 8473/2023/RSU-Ha/27 zo diia 27.10.2023 s dolozkou
pravoplatnosti a s vyznacenim pravoplatnosti.

» Pravoplatné rozhodnutie nebolo stavebnikmi prevzaté v odbernej lehote — nedoru¢ené zasielky sa
vratili spravnemu organu dfia 22.12.2023 — v zmysle § 24 ods.2 spravneho poriadku sa pisomnosti
povazuju tymto diiom za dorucené.

Ziadna z vyziev, ani rozhodnutie o nariadeni a nasledne jeho pravoplatnost, doruéované
stavebnikom do vlastnych ruk, neboli stavebnikmi prevzaté v odbernej lehote — boli vzdy
vratené spravnemu organu, priCom ale v zmysle § 24 ods.2 spravneho poriadku sa tieto
pisomnosti povazuju diiom vratenia spravnemu organu za doru¢ené, aj ked sa adresat o tom
nedozvedel.

Dna 2.11.2023 spravca BD opatovne zaslal oznamenie Ze stavebnik nereSpektuje vyzvy
stavebného uradu a neustale bezohladne pokraCuje v pracach, ktorymi obtazuje a rusi
ostatnych vlastnikov bytov. Spravca BD Ziadal o vykonanie opakovanej kontroly SSD a uloZenie
sankcie za porudenie vyziev. Ziadal vec riesit cez podnet na policiu a stavbu vykonanu bez
suhlasov vlastnikov, dat odstranit.

E-mailom dfa 27.11.2023 poZiadal spravca BD o informaciu, Ci stavebnik uz predlozil

pozadovany staticky posudok a zaroven uviedol, ze podla informacii susediacich vlastnikov
bytov, sa v byte nepretrzite pokraCuje v pracach.
Z podnetu tohto e-mailu stavebny urad uskutoCnil dria 28.11.2023 so spravcom BD telefonicku
konzultaciu, kedy vysvetlil, Ze zo strany stavebného uradu boli doteraz vo veci vykonané vsetky
ukony ktoré mu umozriuje stavebny zakon pri rieSeni nepovolenych stavieb/stavebnych uprav, a
stavebnik bude este stavebnym uradom predvolany na priestupkové konanie na ktorom s nim
bude prejednavané porusenie stavebného zakona.

VSetky pisomnosti stavebny drad doru€oval stavebnikovi (zarover spravcovi BD ‘na
vedomie’) na adresu 'Belinského 11" ktoru uviedol v ozname z 21.8.2023 a aj Oznamenie
o vykone SSD prevzal na tejto adrese. Po neuspe$nych dorudovaniach pisomnosti, stavebny
urad dodatoéne opakovane 9.1.2024 odoslal pravoplatné rozhodnutie &. 8473/2023/RSU-Ha/27
zo dna 27.10.2023, aj na predoslu adresu jedného zo stavebnikov uvedenu na liste vlastnictva
€.2692. Z tejto adresy bola pisomnost’ stavebnikom prevzata dia 11.1.2024, ale tento datum
nemozno povazovat za platny den doruCenia, po vySSie uvedenych neprevzatiach toto
dodato¢né odoslanie nemalo ucinky dorucenia.

Dha 25.1.2024 sa o vec zaujimalo Ministerstvo vnutra SR, odd. PZ Petrzalka-sever,
ktorému stavebny urad poskytol su€innost.

Az dna 7.3.2025 stavebnik dorucil stavebnému uradu list vo veci: "Opatovné odovzdanie

statického posudku a potvrdenie o neexistencii stavebnych prac”, v ktorom opisuje udajné
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zaslanie statického posudku v obdobi marec 2024 jeho zhotovitelom, potvrdzuje Ze v byte .7
boli stavebné prace v désledku vytopenia bytu ukonéené na jesen 2023, v r. 2024 sa realizovali
iba udrziavacie prace, a uz sa nevykonavaju ziadne stavebné prace ani rekonstrukéné Cinnosti
ktoré by si vyzadovali povolenie stavebného uradu. Klistu stavebnik priloZil "Oznamenie
Skodovej udalosti” poistovni, v ktorom je uvedeny datum hlasenia 3.12.2024 a uvadza tam, Ze
Skodova udalost spodsobena velkymi dazdami pravdepodobne nastala v obdobi 13.9.-
15.9.2024. Na stavebny urad v8ak 'Oznam o rekonStrukcii vytopeného bytu” ktorym
,dodatoéne® oznamil ,prebiehajucu rekonstrukciu zavazne poSkodeného bytu v désledku
vytopenia“ - dorucil dia 21.8.2023 — t.j. rok predtym.

V dalSsom texte stavebnik uvadza svoje podozrenia a poukazuje na dodrziavanie zakona ¢&.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a Nariadenia EP a Rady (EU) 2016/679, zo strany
stavebného uradu pri komunikacii so spravcom bytového domu.

Stavebny urad sa vocCi tymto podozreniam zo strany stavebnika, ktoré nie su pravdive,
dérazne ohradzuje a uvadza, Ze Ziadne osobné udaje stavebny urad spravcovi bytového domu
neposkytuje! Spravcovi bytového domu, ktory dal ako zastupca vlastnikov bytov, podnet na
stavebny urad, zasiela 'na vedomie” vSetky pisomnosti slvisiace s vecou, €o je Standardny
a zakonny postup pri rieSeni identickych pripadov.

Z obsahu statického posudku vypracovaného autorizovanym stavebnym inZinierom pre
statiku a dynamiku stavieb: Ing. Eduard Vysko€, opravnenie SKSI ev.¢. 0029*13, v termine
03/2024, ktory stavebnik dorucil diia 7.3.2025 vyplyva, Ze sa jednalo o rekonstrukciu bytu po
vytopeni bytu a naslednom poZiari elektrickych rozvodov a rozvadzaca, rozSirenie dverného
otvoru medzi predsiefiou a obyvacou izbou bolo realizované do nenosnej prieCky a noveé drazky
pre elektrické vedenia aj do nosnych stien, boli realizované iba v krycej betonovej vrstve, bez
poruSenia vystuze. Statik konstatuje, Ze rieSenie zodpoveda podmienkam uvedenym v odborne;j
literature pre vypoctové hodnotenie a vytvaranie otvorov v nosnych stenach panelovych
a bytovych domov tak, aby nebola ohrozena stabilita objektu.

Podla § 46 ods.1 stavebného zakona: Projektant vykonava projektovu cinnost a zodpoveda za
spravnost a uplnost vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného
projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt vypracovany
v takej forme, aby bol kontrolovatelny.

Stavebny Urad sa na zaklade statického posudenia vypracovaného opravnenou osobou
dozvedel, Ze pri realizacii stavebnych uprav nebola ohrozena stabilita stavby bytového domu.
Za ucelom potvrdenia a upresnenia tohto vyhodnotenia, stavebny urad vyziadal doplnenie
statického posudku v bodoch €. 6 a 7 tohto rozhodnutia.

Stavebny urad konstatuje, Zze zo sledu ukonov uvedenych v tomto odévodneni vyplyva, Ze
stavebnik opakovane nereSpektoval vyzvy stavebného uradu, nezastavil stavebné prace,
nadalej pokracoval v ich realizacii, nepredloZil vyziadané doklady; az dna 7.3.2025, t.zn. hlboko
po urcenej lehote, doru€il iba jeden pozadovany doklad, a doteraz nepredlozil stavebnému
uradu dalSie vyziadané doklady ani projektovu dokumentaciu, ani nepoziadal o pripadny suhlas
s prediZzenim ur&enej lehoty, ani Ziadnym inym spésobom nekomunikoval vo veci so stavebnym
uradom, naviac, doteraz stavebnikom zaslané doklady a udaje v nich uvedené nie su ¢asovo
kompatibilné a vyplyvaju z nich ¢asové nesulady.

Zaroven z dbvodu, ze niektorymi zrealizovanymi stavebnymi Upravami spolo¢nych Casti
bytového domu (prieraz do spolo¢nej obvodovej fasadnej konstrukcie, odstranenie a vymena
zateplenia lodzie, vymena poévodnej obvodovej konstrukcie medzi lodziou a kuchynou)
uskutoCnenymi bez suhlasov ostatnych spoluvlastnikov bytového domu, priSlo k zasahom do
vlastnickych alebo inych prav a pravom chranenych zaujmov inych oséb, su dotknuté aj

niektoré ustanovenia zakona ¢€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
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v aktualnom zneni, stavebny urad po prerokovani veci s pravhym Specialistom a po opatovnhom
posudeni tychto skuto€nosti rozhodol, Ze bez povolenia zrealizované stavebné upravy, bude
posudzovat v spravnom konani o odstraneni zmeny stavby s moznostou jej dodatocného
povolenia.

Na zaklade uvedeného, stavebny urad zacal z uradnej povinnosti spravne konanie
vedené v sulade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a a § 76 stavebného zakona, a vyzval
stavebnika a vlastnika bytu, k predlozeniu dokladov o tom, ze dodatoéné povolenie
zrealizovanych zmien stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym
zakonom, najma s cielmi a zamermi Uzemného planovania, a osobitnymi predpismi, doklady
potrebné k posudeniu a dodatoénému povoleniu zrealizovanej zmeny stavby; a konanie
zaroven prerusil.

Na konanie o dodato€nom povoleni stavby alebo zmeny stavby sa v sulade s § 88a ods.7
stavebného zakona primerane vztahuju ustanovenia § 58 az § 66 stavebného zakona.

Z dbvodu, ze stavebnik svojim konanim porusSil niektoré ustanovenia stavebného zakona,
stavebny uUrad nasledne predvola stavebnika na prejednanie priestupku v sulade s ust. lll. Casti
stavebného zakona.

Podla § 105 ods.1 pism.a) stavebného zakona: Priestupku sa dopusti a pokutou do 10 000,- SK
(v prepocte v zmysle zak.C. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) sa potresce ten, kto
uskutoénuje jednoduchl stavbu, drobnu stavbu, stavebné Upravy alebo udrziavacie prace,
ktoré treba ohlasit, bez takéhoto ohlasenia alebo v rozpore s nim.

Podla § 105 ods.2 pism.a) stavebného zakona: Priestupku sa dopusti a pokutou do 25 000,-
SK (v prepocte v zmysle zak.c. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) sa potresce ten, kto ako
stavebnik meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim;

Podla § 106 ods.2 pism.b) stavebného zakona: Stavebny drad uloZi pokutu do 2 mil. SK (v
prepocte v zmysle zak.¢. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) pravnickej osobe alebo
fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktora meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v
rozpore s nim;

Spravny organ je povinny poskytnut pomoc a poucenie, aby u€astnici konania v konani
neutrpeli ujmu, pre neznalost’ pravnych predpisov. Na odstranenie nedostatkov spravny organ
je povinny poskytnuat u€astnikom konania primeranu lehotu. Stavebny urad vyzval stavebnika,
aby doplnil konkrétne podklady, ktoré su potrebné pre vydanie rozhodnutia, urcil mu primeranu
lehotu na ich doplnenie a poucil ho o désledkoch ich nedoplnenia.

Na zaklade uvedenych zisteni, priebehu kontrolnej &innosti v ramci vykonu SSD a
nasledne vzniknutych skutoCnosti, stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia
uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu o preruseni konania, sa podla § 29 ods.3 zak. &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov, nemozno
odvolat. Toto rozhodnutie nie je preskumatelné sudom.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia €. 32/2024
zo dna 15. 05. 2024
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Prilohy: 1x Predpis na uhradu spravneho poplatku

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:

Ugastnikom konania:

Ing. Jan Tretiak, Belinského 11, 851 01 Bratislava
Ing. Jan Tretiak, Gercenova 13, 851 01 Bratislava
Ing. Beata Tretiakova, Belinského 11, 851 01 Bratislava
Vlastnici bytov v bytovom dome Belinského 9,11, so sup.¢. 1048, v BA a pozemkov parc.c.
3620, 3621 pod stavbou BD — podla LV €. 2692
v zast.: SEM s.r.0.
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej ¢asti BA — Petrzalka)

roN

Dotknutym organom — do elektronickej schranky:

5. Hasjésky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866_12002 ; ]

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00151866

Na vedomie — bez uginkov doruéenia:

1. Ing. Jan Tretiak, Belinského 11, 851 01 Bratislava  (+Priloha)
2. Ing. Jan Tretiak, Gercenova 13, 851 01 Bratislava (+Priloha)
3. Ing. Beata Tretiakova, Belinského 11, 851 01 Bratislava

4. SEM s.r.o., M.Sch. Trnavského 22, 841 01 Bratislava, ICO: 35 863 889 (spravca BD)

Doruéenie verejnou vyhlaskou podfa §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Mestskej Easti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Posledny 15. deri tejto lehoty je dhom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie pisomnosti)
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