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V Bratislave diia 10. marca 2025

VEC: Navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby s ndzvom:
» NOVA MATADORKA — SEKTOR H
REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADOR*

Tymto si Vam v zastipeni navrhovatel'a: OXIO. s.r.o.. Mileti¢ova 5/B. 821 08 Bratislava, dovolujeme
podat ndvrh na vydanie Gzemného rozhodnutia pre stavbu snazvom ,NOVA MATADORKA —
SEKTOR H - REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADOR®, v zmysle ustanoveni zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny zékon /, v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavba: ,,NOVA MATADORKA - SEKTOR H
REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADOR*
v ¢leneni na stavebné celky a stavebné objekty

eb clo azo O, P POp
MAT-01.H1 Priprava Uuzemia a prekladky existujucich sieti H1
MAT-02-H1 Hrubé terénne Gpravy
MAT-11.H1 Bytovy dom HI
MAT-12.H1 Podzemna garaz H1
MAT-15.H1 Drobna architekttira H1
MAT-19.H1 Sadové tpravy H1
MAT-22.H1 Spevnené plochy HI
MAT-23.H1 Vjazd do garazi H1, H2
Objekt H1 —- BYTOVY DOM MAT-33.H1 Vodovodna pripojka HI
MAT-37.H1 Studiia H1
MAT-43.H1 Pripojka splaskovej kanalizacie H1
MAT-47.H1 Dazd’ova kanalizacia a vsakovaci systém H1
MAT-53.H1 Pripojka plynu H1
MAT-57.H1 Kotoliia H1 ( prevadzkovy subor )
MAT-64.H1 Pripojka NN H1
MAT-67.H1 Aredlové osvetlenie H1
MAT-73.H1 SLP (datova) pripojka H1
MAT-01.H2 Priprava uzemia a prekladky existujucich sieti H2
MAT-02.H2 Hrubé terénne Gpravy
MAT-11.H2 Administrativna budova H2
MAT-12.H2 Podzemnd garaz H2
MAT-15.H2 Drobna architektura H2
Objekt H2 — ADMINISTRATIVNA BUDOVA MAT-19.H2 Sadové upravy H2
MAT-22.H2 Spevnené plochy H2
MAT-33.H2 Vodovodna pripojka H2
MAT-37.H2 Studiia H2
MAT-43.H2 Pripojka splaskovej kanalizacie H2
MAT-47.H2 Dazdova kanalizécia a vsakovaci systém H2
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MAT-53.H2 Pripojka plynu H2
MAT-57.H2 Kotolita H2 ( prevadzkovy subor )
MAT-64.H2 Pripojka NN H2
MAT-67.H2 Areélové osvetlenie H2
MAT-73.H2 SLP (datova) pripojka H2
Horuacovody MAT-83.7 Horticovod - prepoj G3-H1

Navrhovatel: OXIO, s.r.0., Miletiova 5/B, 821 08 Bratislava,
zapisany v obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka ¢. 143092/B, 1CO: 52 845 761

Miesto stavby: Areal Matador, Kop¢ianska, Udernicka, Gogol'ova, k. 0. Petrzalka, Bratislava

Pozemky: KNC 3694/625, 3694/661, 3695/6, k. . Petrzalka, druh pozemkov: zastavané plochy a
nadvoria, zapisané na LV 6951, 6952, vlastnici P.G.A. spol. s r.0., Alstrova 6477/202, 831

06 Bratislava, ICO: 35 867 493 a OXIO, s.r.0., Mileti¢ova 5/B, 821 08 Bratislava, 1CO: 52
845 761,

KNC 3694/74, 3694/621, 3694/622, 3694/647, 3694/53, 3694/136, 3694/648, 3694/131,
3695/5, k.u. Petrzalka, druh pozemkov: zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV ¢.

3698, 2169, vlastnik P.G.A. spol. s r.0., Alstrova 6477/202, 831 06 Bratislava, 1CO: 35
867 493,

Druh stavby: novostavba

Utel stavby:  Bytovy dom H1 — bytové budova, bytovy dom
Administrativna budova H2 — nebytova budova pre administrativu

Projektant: Ing. arch. Matej Grébert, autorizovany architekt, aut. osv. 1774 AA
EIA: Ministerstvo Zivotného prostredia SR zavereéné stanovisko:
link: file:///C:/Users/admin/Downloads/nova-matadorka-zaverecne-stanovisko-final-pdf.pdf

Zdroj: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/nova-matadorka-revitalizacia-arealu-zavodu-matador-

Ucastnici konania:

OXIO, s.r.o., Mileti¢ova 5/B, 821 08 Bratislava, ICO: 52 845 761 - stavebnik
K.T. Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766 - v zastapeni
COMPASS s.r.0., Ing. arch. Matej Grébert, Bajkalska 29/E, 721 01 Bratislava - architekt

P.G.A. spol. s .0., Alstrova 6477/202, 831 06 Bratislava, ICO: 35 867 493

Ing. Rébert Mlgherlm Floglova 2, 811 05 Bratislava

Ing. Juraj Ratica, Rie¢na 859, 029 44 Rabca

Maria Raticové, Rie¢na 859, 029 44 Rabca

SITEL s.r.0., Zemplinska 6, 040 01 KoSice, 1CO: 31 668 305

. GAMAL- TRADING s.r.0., Ligie tdolie 123, 841 04 Bratislava, ICO: 31 376 568

10 viacerf vlastnici uvedeni na LV 3706, pozemok parc. ¢. 3699/38 k. 0. PetrZalka

11.Vlastnici bytov a NP bytovy dom na ulici Ulica zdvodu Matador 18, 20, 22, stip. €. 4077 (p. €. 3699/16,
LV ¢.979)

12. Tallo Stanislav a Zdenka Tallova, Trendianska 58, 821 09 Bratislava (p. €. 3675/10, LV €. 3092)

13. Mgr. Rastislav Bzduch, Tvarozkova 13, 811 03 Bratislava (p. ¢. 3675/12, LV ¢. 2968)

14. Selfstorage, s.r.0., Kop&ianska 17, 851 01 Bratislava, ICO: 35 899 883 (p. &.3676/19, LV &.3529)

Wes W =

Utastnici EIA (zavere&né stanovisko &. 3192/2024-11.1.2/fr 45135/2024):
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15.Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava
16.0ndrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava

Zakladné uidaje o stavbe:

H1 - BYTOVY DOM

Stavebny objekt H1 bude mat’ 3 podzemné podlazia, nadzemna ¢ast ma 7 nadzemnych podlazi a
ustipené podlaZie s moznostou vylezu na strechu. Objekt mé jednu bytovt sekeiu s vertikalnym
jadrom, a vjazd do podzemnych garazi, spoloénych s objektom H2. Vjazd je situovany na JZ
strane vymedzeného sektoru z vetvy 5, ktory tvori spoloény pristup aj pre susedny pozemok Sitel.
V podzemnych podlaziach budd prevazne garaze, doplnené technickymi a skladovymi priestormi.
V trovni parteru budi priestory obchodnej ob&ianskej vybavenosti a vstupné priestory bytového
domu. Prevladajtica funkcia objektu je byvanie od 2. nadzemného podlazia.

Zakladné kapacitné udaje:
Zé&kladné rozmery objektu st: 27,75 x 19,15m. Celkovd nadzemnd hrubd podlaZnd plocha je
3.430 m?, zastavana plocha 531 m?.

H2 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA

Stavebny objekt H2 bude mat’ 3 podzemné podlaZia, nadzemné ¢ast' ma 12 nadzemnych podlazi
a technické podlaZie s moznostou vylezu na strechu. V podzemnych podlaZiach budu prevazne
garaze, pristupné zo spolotnej gardZe s obejktom HI, doplnené technickymi a skladovymi
priestormi. V trovni parteru bude vstup do kancelarskej Casti, priestory obchodov a sluZieb.
Prevladajticu funkciu tvoria od 2. nadzemného podlaZia kanceléarske priestory.

Zakladné kapacitné idaje: :
Z&kladné rozmery objektu st : 19,75 x 31,00m. Celkovad nadzemna hrubd podlazna plocha je
7.336 m?, zastavana plocha 612 m?.

Polohové osadenie objektov (charakteristické pre vonkajsi obrys sektoru H) :
HI - od juhozépadnej hranice - parcely 3694/44 - vzdialenost’ min. 6,63 m
HI - od juhovychodnej hranice - parcely 3688/12 - vzdialenost’ min. 28,00 m

HI - od juhovychodnej hranice - parcely 3694/87 - vzdialenost’ min. 0,1 m* (po dohode s vlastnikom
parcely Sitel s.r.0.)

H2 - od juhozépadnej hranice - parcely 3694/87 - vzdialenost’ min. 34,30 m

H2 - od severovychodnej hranice - parcely 3696 - vzdialenost’ min. 32,10 m

H2 - od juhovychodnej hranice - parcely 3688/12 - vzdialenost’ min. 9,70 m

Vyskové osadenie objektov:

Uroveii prizemia objektov H1, H2 +/- 0,000 je stanovena v nadmorskej vyske +136,000 m n. m..
H1 - Bytovy dom - najvys$ia arovei atiky strechy —24,00 m / streSna nadstavba 24,00m

H2 — Administrativna budova - najvyssia troveri atiky strechy — 48,50 m
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Zakladné kapacitné udaje: Celkom Sektor H
Plocha rieSeného tizemia Sektory: 32 196 m? 2 487 m?

Hrubé podlazné plochy:

Obchod 13 587 m? 955 m?
Administrativa 51 634 m? 6 857 m?
Sport 6 545 m? -
Materské skoly 1 743 m? -
Zakladna skola 7 788 m? -
Ateliéry 4239 m? -

Domov socialnych sluzieb 6 821 m? -
Nadzemny parkovaci dom 8 890 m? -

OV spolu 101 247 m? 7 812 m?
byvanie spolu 175 117 m? 2 954 m?
HPP nadzemna cast’ 276 364 m* 10 766 m?
HPP podzemna Cast’ 135933 m? 5871 m?
7P nadzemna Cast’ 33 829 m? 1143 m?
Celkom bytov 1702 22
Celkom nebytovych pr iestorov 346 12

Pocet stojisk 3 605 144

z toho v garazach / v tejto PD 3245 137

z toho v nadzemnom parkovacom dome / v tejto PD 360 -

Pocet stojisk na komunikéciach (sucast’ PI) 66 7

Sulad s UPN:

Postidenie suladu investiéného zédmeru s platnou UPN, bolo vyhotovené spolo¢ne pre vSetky sektory
D,E,F,G,H,I,J a pre priméarnu infradtruktiru. Podl'a UPN ide o pre Sektor I - zaujmové uzemie:

M501, reg. IPP 3, 60, 1ZP 0, 38, KZ 0,25. Navrh IPP 3,18; 1ZP 0,38; KZ 0,25 je v stilade. Byvanie tvori
69,9% z HPP, a teda regulacia max. 70% je splnena.

1201, reg. IPP 2,40; IZP 0,34; KZ 0,20. Navrh IPP 2,40; IZP 0,25; KZ 0,20 je v sulade. Byvanie tvori
27% z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

G201 reg. IPP 1,80; IZP 0,36; KZ 0,30. Navrh IPP 1,38; IZP 0,29; KZ 0,30 je v stlade. Byvanie tvori 0%
z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

J201 reg. IPP 2,70; 1ZP 0,36; KZ 0,20. Navrh IPP 2,69; IZP 0,36; KZ 0,21 je v stlade. Byvanie tvori 30%
z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

Napojenie stavby na dopravni a technicki infrastruktiru:

Zdroj tepla:

Pre riesent lokalitu nie je k dispozicii dostupny zdroj centralneho zasobovania teplom, preto je dodavka
tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody riesena individualnymi zdrojmi tepla. Navrhované st viaceré
plynové kotolne, ktoré si v DUR oznadené ako objekty MAT-57.H1 a MAT-57.H2. Vykurovanie
stavebnych objektov je navrhované teplovodné konvekéné s teplotnym spadom 70/50°C, alebo salave

s teplotnym spadom 50/40 °C. Kotolne budi umiestnené v samostatnych miestnostiach v suterénnych
podlaZiach. Pripojovaci vykon kotolne je navrhnuty pri uvazovani sucasnosti spotreby 80% UK, VZT a

100% TUV. Kotolne budi doplnené o spitné ziskavanie tepla, deklarovaného z prifahlych stavebnych
objektov.

Horicovody:
Horticovod s ozn. MAT-83.7 Horucovod - prepoj G3-H1 slazi pre dprepojenie zdrojov tepla — kotolni —
umiestnené v hlavnych stavebnych objektoch. SliZia iba na prepojenie uvazovanych zdrojov stivisiacich
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DUR - Sektory DEFGHIJ, s cielom vzajomného vyregulovania a zvySenia efektivity vykurovace;j
ststavy. Pre tento systém zasobovania teplom budl pouzité teplovodné rozvody bezkanalového
predizolovaného vedenia systém PIPECO — zdruzeny systém do 145 °C, obluky na trase R = 3D.

Zasobovanie plynom:

V ramci stavby s rieSené plynovodné pripojky, ktoré budi napojené na projektovany plynovod (rieSeny
v ramci DUR primarna infrastruktura). Z plynovodov po ich sprevadzkovani buda vybudované
plynovodné pripojky/pripojovacie plynovody pre jednotlivé objekty. Potreba plynu je pre tcely
vykurovania a gastro prevadzok v (izemi. V rdmci objektovej skladby st plynové pripojky oznacené ako
objekty MAT-53.H1 a MAT-53.H2.

Zasobovanie el. energiou - silnopriad

Z trafostanic TS-00 az TS-09 bud( navrhované NN rozvody PI-63.V1-V7, ukoncené v rozpojovacej
istiacej skrini SR-V1-V7 , oznagené podl'a prislu$nej Casti vetvy Primarnej infrastruktiry. Rozpojovacie
istiace skrine SR aj NN rozvody st predmetom v ramci PD Primérnej infrastruktary. Pripojovaci bod NN
pripojky pre planovan( zéstavbu , ¢o budl zaroveti majetko - pravne rozhrania, st poistkové spodky v SR
skrini.

V ramci objektovej skladby kazdy zo stavebnych celkov H1,H2 bude mat’ NN pripojku (MAT-64.H1,H2
)

Slaboprid:

V ramci objektovej skladby kazdy zo stavebnych celkov H1 a H2 bude mat’ SLP (datov() pripojku (MAT-
73.H1,H2)

Nahradny zdroj el. energie:
Navrhuje sa zélozny zdroj Dieselagregat MP s palivovou nadrzou o velkosti 12001 od firmy TTS Martin
osadeny na streche objektu H1 vo vonkajSom prostredi.

Arealove osvetlenie:

Osvetlenie verejnych priestorov a chodnikov ako aj priestorov medzi objektami - je navrhované
jednostrannou osvetPovacou sustavou svietidlami s LED technolégiou typu SITECO Streetlight 11 midi
LED 145 W, ktoré sa osadia na navrhované jednoramenné ocel'ové vylozniky s vylozenim 1,5, ktoré st
osadené na osvetlovacie stoziare typu STK 60/80/3 vysky 8 m. Napajanie a ovladanie verejného
osvetlenia bude lokalizované z navrhovanych rozvadzadov RVO, osadené pri najblizsej TS, ktora bude

predmetom ucelenej stavebnej etapy. Arealové osvetlenie stavieb H1 a H2 je rieSené v ramci stavebnych
objektov MT-67.H1 a MAT-67.H2.

Zasobovanie vodou:

Potrubie studenej vody pre objekty v jednotlivych objektoch sa prepoji na novii vodovodnt pripojku, ktora
sa napoji na projektovany vodovod DN 200-400, vedeny v komunikacii pred objektami (predmetom
primérnej infrastruktary). Vodovodné pripojky st rieSené v DUR ako objekty MAT-33.H1. a MAT-33.H2
Na kazdej vodovodnej pripojke sa vybuduje vodomerna Sachta, v ktorej sa osadia fakturatné vodomery
pre meranie spotreby vody jednotlivych objektov. Vodovodné pripojky DN 100-150 st navrhnuté z
liatinovych hrdlovych riir z tvarnej liatiny DN 100-150, PN 10. Za vodomernou Sachtou bude potrubie
urobené z tlakovych rar PE zvéaranych, PN 10 D90, resp. D160 mm. Uzitkova voda pre zavlazovanie
zelenych ploch je ziskavana z navrhovanych studni s predpokladanou dimenziou DN200. V ramci DUR st
studne stdastou arealového vodovodu a stavebny objekt ma oznacenie MAT-37.H1, H2.

Odkanalizovanie:

Pre objekty je navrhnuta delena splaskova a dazd’ova kanalizacia. V DUR st navrhnuté splaSkové
kanalizaéné pripojky s napojenim do projektovanej verejnej kanalizacie, ktora je vedena v komunikacii pri
rieSenom objekte (verejna spladkova kanalizacia je predmetom DUR primérna infraStruktara). Delena
vnatorna kanalizacia bude odvéadzat splaskové vody od hygienickych zariadeni a dazd’ové vody zo striech
a spevnenych ploch. Dazd’ové vody budi odvadzané samostatnym potrubim do arealovej dazd’ovej
kanalizacie a nasledne do systému vsakovacich blokov. Pre kazdy hlavny stavebny objekt bude
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vybudovana samostatné pripojka profilu DN 200mm z navrhovanej stoky. VSetky pripojky budi ukoncené
plastovou $achtou @600mm. Spad pripojky nebude mensi ako 2%. Pripojky splaskovej kanalizacie rieSia

objekty MAT-43.H1 a MAT-43.H2. Dazd’ovi kanalizaciu a vsakovaci systém rieSia objekty MAT-47.H1
a MAT-47.H2.

Dopravné riesenie:
V ramci predkladanej DUR st riesené spevnené plochy pre jednotlivé stavebné celky, verejné priestory

(mix paréik a promenady) a tieZ vjazdy do garazi MAT-23.H1 a MAT-23.H2. Spevnené plochy st
navrhnuté z kombindcie zamkovej a priesakovej dlazby.

Staticka doprava:

Postdenie statickej dopravy pre navrhovant stavbu v zmysle aktualizovanej STN 73 6110: 2024
Projektovanie miestnych komunikacii. Celkova potreba PM so zapoditanou zastupnostou je 3243 PM.
Navrhovany poget stojisk v DUR Sektory je 3605 PM. Z toho v podzemnych garaZach ich bude 3245,
v nadzemnom parkovacom dome 360. Z celkového poctu bude 4% pre imobilnych (129 PM) a 10%
vyhradenych pre verejnost (324 PM). Na teréne bude v ramci primarnej infrastruktiry vybudovanych

d’alsich 66 PM. Celkovy navrhovany pocet stojisk v DUR sektory a v DUR primdarna infraStruktira je
3671 PM.

Civilna ochrana:

V navrhovanej zéne je potrebné riesit’ ukrytie 5380 obyvatel'ov bytovych domov, 305 ubytovanych v
DSS, a 3600 zamestnancov administrativy a obchodnej vybavenosti, ktorych pocet podla bilancii
predstavuje celkom 12.321 0sdb vratane navstevnikov obéianskej vybavenosti. Navrhujeme zabezpecit
ukrytie 0s6b v zariadeniach civilnej ochrany - ochrannych stavbach typu ,jednoduchy tkryt budovany
svojpomocne (JUBS)“ situovanych v objektoch v jednotlivych sektoroch, a to podla druhu a G&elu
stavebnych objektov s celkovou kapacitou podla bilancovaného poctu os6b (véitane rezervy). K tomuto
i¢elu odporti¢ame dvojudelovo vyuzit’ garazové priestory v prvych alebo v druhych podzemnych
podlaziach navrhovanych stavebnych objektov.

Ll .
Ing. Ivana Korbova

Konatel’\K.T. Plus, 5.5.0.
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Peéiatké\%
Prilohy: Koptianska 15, 8571 01 Brat
. Splnomocnenie — original | IO 35 958:‘??
. Lv pre stavebny pozemok IC DPH: SK20722072107

. Lv susedné

. Képia z kat. mapy

. Hl. m. SR Bratislava, zavdzné stanovisko ¢&. MAGS OUIC 54001/2024-494192/Mar zo diia
22/8/2024

. ZSR, GR, stuhrnné stanovisko ¢. 11599/2024/0230-40 zo diia 2/9/2024

. 7SR, Oblastné riaditePstvo Trnava, &. 03311/2024/OR TT/SZTS-4 zo diia 27/5/2024

. 7SR, Sprava majetku ZSR Bratislava ¢. 17290/2024/SM/SSTT-2 zo diia 22/7/2024

. ZSR, GR Odbor infrastruktiry &. 22416/2024/0450-143 zo dtia 17/6/2024

10. ZSR, GR Odbor bezpeénosti a inspekcie ¢. 33503/2024/0440-19 zo dita 24/5/2024

11. MZP SR zaveretné stanovisko EIA ev.¢.3192/2024-11.1..2/fr 54135/2024 zo diia 18/7/2024,
pravoplatnym dna 20/8/2024

12. 2ks PD v stupni DUR vratane posudkov
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