K.T. Plus, s.r.0.
Koptianska 15, 851 01 Bratislava
ICO: 35 958 766
IC DPH: $K2022072107

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
Stavebny trad

Kutlikova 17

851 02 Bratislava

,,,,, - V Bratislave diia 10. marca 2025

VEC: Navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby s nizvom:
»NOVA MATADORKA — SEKTOR J
REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADOR *

Tymto si Vam v zastupeni navrhovatela: OXIO. s.r.o.. Mileti¢ova 5/B. 821 08 Bratislava, dovolujeme
podat navrh na vydanie tzemného rozhodnutia pre stavbu snazvom ,NOVA MATADORKA —
SEKTOR J - REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADORY, v zmysle ustanoveni zakona <.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny zékon /, v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Stavba: JNOVA MA'I:ADORKA’— SEK:I“OR J
REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADOR*
v ¢leneni na stavebné celky a stavebné objekty

stavebny celok!! ‘ ' 1 nazov SO, PS [ popis

MAT-01.J1 Priprava tizemia a prekladky existujtcich sieti J1
MAT-02.J1 Hrubé terénne upravy
MAT-11.J1 Bytovy dom J1

Objekt J1—-BYTOVY DOM MAT-12.J1 Podzemna garéz J1
MAT-15.J1 Drobna architekttira J1
MAT-19.J1 Sadové upravy J1
MAT-22.J1 Spevnené plochy J1
MAT-23.J1 Vijazd do garazi J1
MAT-33.J1 Vodovodna pripojka J1
MAT-37.J1 Studnia J1

A MAT-43.J1 Pripojka splaskovej kanalizacie J1
MAT-47.J1 Dazd’ova kanalizacia a vsakovaci systém J1
MAT-53.J1 Pripojka plynu J1
MAT-57.J1 Kotoliia J1 ( prevadzkovy subor )
MAT-64.J1 Pripojka NN J1
MAT-67.J1 Aredlové osvetlenie J1
MAT-73.J1 SLP (datova) pripojka J1
MAT-01.J2 Priprava tizemia a prekladky existujucich sieti J2
MAT-02.J2 Hrubé terénne Gipravy
MAT-11.J2 Administrativna budova J2
MAT-12.J2 Podzemna garaz J2
. | ; MAT-15.J2 Drobné architektiira J2

Objekt J2 — ADMINISTRATIVNA BUDOVA —
MAT-19.J2 Sadové upravy J2
MAT-22.J2 Spevnené plochy J2
MAT-23.J2 Vjazd pre zésobovanie J2
MAT-33.J2 Vodovodna pripojka J2
MAT-37.J2 Studiia J2
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MAT-43.J2 Pripojka splaskovej kanalizacie J2
MAT-47.J2 Dazd’ova kanalizacia a vsakovaci systém J2
MAT-53.J2 Pripojka plynu J2
MAT-57.J2 Kotolna J2 ( prevadzkovy stibor )
MAT-64.J2 Pripojka NN J2
MAT-67.J2 Arealové osvetlenie J2
MAT-73.J2 SLP (datova) pripojka J2

Hortcovody MAT-83.10 Horticovod - prepoj [1-J1

Navrhovatel: OXIO, s.r.0., MiletiCova 5/B, 821 08 Bratislava, 5
zapisany v obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka ¢. 143092/B, ICO: 52 845 761

Miesto stavby: Areal Matador, Kopcianska, Udernicka, Gogol'ova, k. 0. Petrzalka, Bratislava
Pozemky: KINC 3694/39, 3694/60, 3694/95, 3694/133 k. G. Petrzalka, druh pozemkov: zastavané

plochy a nadvoria, zapisané na LV €. 3698, 2169, vlastnik P.G.A. spol. s r.o., Alstrova
6477/202, 831 06 Bratislava, ICO: 35 867 493,

Druh stavby: novostavba

’

Ucel stavby:  Bytovy dom J1 — bytova budova, bytovy dom
Administrativna budova J2 — nebytova budova pre administrativu

Projektant: Ing. arch. Matej Grébert, autorizovany architekt, aut. osv. 1774 AA
EIA: Ministerstvo zivotného prostredia SR zavere¢né stanovisko:
link: file:///C:/Users/admin/Downloads/nova-matadorka-zaverecne-stanovisko-final-pdf.pdf

Zdroj: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/nova-matadorka-revitalizacia-arealu-zavodu-matador-

Uc¢astnici konania:

OXIO, s.r.0., MiletiCova 5/B, 821 08 Bratislava, I(le:VSZ 845761 - stavebnik
K.T. Plus, s.r.o., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766 - v zastipenti
COMPASS s.r.0., Ing. arch. Matej Grébert, Bajkalska 29/E, 721 01 Bratislava - architekt

P.G.A. spol. s r.0., Alstrova 6477/202, 831 06 Bratislava, ICO: 35 867 493

SITEL s.r.0., Zemplinska 6, 040 01 KosSice, 1CO: 31 668 305

Petit Press, a.s., Lazaretska 12, 811 08 Bratislava, 1CO: 35 790 253

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:
603 481

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 8§13 61 Bratislava, 1CO: 31 364 501

S O LR s b0

*®

Utastnici EIA (zavereéné stanovisko &. 3192/2024-11.1.2/fr 45135/2024):
9. ZdruZenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava
10.0Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava

K.T.Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava 1CO: 35 958 766, 1C DPH: SK2022072107
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Zakladné udaje o stavbe:

J1-BYTOVY DOM

Hmota objektu J1 mé obdiZnikovy tvar jednoduchého kvadra. Bude mat’ 3 podzemné podlaZia,
nadzemna ¢ast’ ma 8 nadzemnych podlazi a technické podlazie s moZnostou vylezu na strechu.
Objekt mé jednu bytovu sekeiu s vertikdlnym jadrom, a vjazd do podzemnych garazi, spolo¢nych
s objektom J2. Vjazd je situovany na JZ strane z vetvy 7. V podzemnych podlaziach budu
prevazne garaze, doplnené technickymi a skladovymi priestormi. V trovni parteru buda vstupné
priestory bytového domu a obchodné prevadzka pre vacsi supermarket pripadne ind obciansku
vybavenost’. Prevladajica funkcia objektu je byvanie od 2. nadzemného podlazia.

Zakladné kapacitné udaje:
Zékladné rozmery objektu su: 45,75 x 46,50 m.
Celkova nadzemn4 hrubéa podlazn4 plocha je 7.216 m?, zastavana plocha 1.793 m?

J2 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA

Stavebny objekt J2 je vy§kovym akcentom na hrane lokality Matador, ma obdiznikovy pddorysny
tvar, hmotu prisneho hranola. Bude mat 3 podzemné podlazia, nadzemna c¢ast ma 17
nadzemnych podlazi. Nad strechou sa uvazuje s umiestnenim konstrukcie pre telekomunikacné
zariadenia, ako aj signaliza¢né letecké zariadenia. V trovni strechy nizkej Casti 1.np navrhujeme
pergolu bez vymedzenia stipami, tz. konzolovité prekrytie zdsobovacej &asti obchodu. V
podzemnych podlaziach budu prevazne garaze, pristupné zo spoloénej garaze s obejktom J1,
doplnené technickymi a skladovymi priestormi. V urovni parteru bude vstup do kancelarskej
Casti, priestory obchodov a sluzieb. Prevladajicu funkciu tvoria od 2. nadzemného podlazia
kancelarske priestory.

Zakladné kapacitné udaje:
Zékladné rozmery objektu si: 34,50 x 18,75 m.
Celkova nadzemnd hrub4 podlazna plocha je 11.200 m?, zastavana plocha 647 m?.

Zakladné kapacitné udaje: Celkom Sektor J
Plocha rieSeného uzemia Sektory: 32 196 m? 3707 m?

Hrubé podlazné plochy:

Obchod 13 587 m? 2 084 m?
Administrativa 51634 m? 10 808 m?
§p01“t 6 545 m? -
Materské skoly 1 743 m? -
Zakladna skola 7 788 m? -

Ateliéry 4239 m? -

Domov socialnych sluzieb 6 821 m? -
Nadzemny parkovaci dom 8 890 m? -

OV spolu 101 247 m? 12 892 m?
byvanie spolu 175 117 m? 5524 m*
HPP nadzemna cast’ 276 364 m? 18 416 m>
HPP podzemna cast’ 135933 m? 8328 m*
ZP nadzemna Cast’ 33 829 m? 2 440 m*
Celkom bytov 1702 70
Celkom nebytovych priestorov 346 0

Pocet stojisk 3 605 247
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z toho v garazach / v tejto PD 3245 245
z toho v nadzemnom parkovacom dome / v tejto PD 360 -
Pocet stojisk na komunikaciach (sucast’ PI) 66 2

Sulad s UPN:

Postdenie stladu investi¢ného zameru s platnou UPN, bolo vyhotovené spolo¢ne pre vsetky sektory
D,E,F,G,H,1,J a pre primarnu infrastrukttru.

Podl'a UPN ide o zadujmové izemia :

Sektor J sa nachadza vrameci Gizemia J201 (zvyraznené ) .

M501, reg. IPP 3, 60, IZP 0, 38, KZ 0,25. Navrh IPP 3,18; [ZP 0,38; KZ 0,25 je v stlade. Byvanie tvori
69,9% z HPP, a teda regulacia max. 70% je splnena.

1201, reg. IPP 2,40; IZP 0,34; KZ 0,20. Navrh [PP 2,40, IZP 0,25; KZ 0,20 je v stilade. Byvanie tvori 27%
z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

G201 reg. IPP 1,80; IZP 0,36; KZ 0,30. Navrh IPP 1,38; IZP 0,29; KZ 0,30 je v stlade. Byvanie tvori 0%
z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

J201 reg. IPP 2,70; IZP 0,36; KZ 0,20. Navrh IPP 2,69; IZP 0,36; KZ 0,21 je v silade. Byvanie tvori
30% z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

Napojenie stavby na dopravnu a technicku infrastruktaru:

Zdroj tepla:

Pre rieSenu lokalitu nie je k dispozicii dostupny zdroj centralneho zasobovania teplom, preto je dodavka
tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody rieSend individualnymi zdrojmi tepla. Navrhované su viaceré
plynové kotolne, ktoré st v DUR oznacené ako objekty MAT-57.J1 az MAT-57.J2. Vykurovanie
stavebnych objektov je navrhované teplovodné konvekéné s teplotnym spadom 70/50°C, alebo salavé

s teplotnym spadom 50/40 °C. Kotolne budii umiestnené v samostatnych miestnostiach v suterénnych
podlaziach. Pripojovaci vykon kotolne je navrhnuty pri uvazovani sucasnosti spotreby 80% UK,VZT a
100% TUV. Kotolne budi doplnené o spitné ziskavanie tepla, deklarovaného z pril'ahlych stavebnych
objektov.

Hortcovody:

Hortcovod s ozn. MAT-83.10 Hortcovod - prepoj I1-J1 slazi pre dopojené na zdroje tepla — kotolne —
umiestnené v hlavnych stavebnych objektoch. Slizia iba na prepojenie uvazovanych zdrojov stvisiacich
DUR — Sektory DEFGHIJ, s cielom vzajomného vyregulovania a zvySenia efektivity vykurovacej
sustavy. Pre tento systém zasobovania teplom budt pouzité teplovodné rozvody bezkanalového
predizolovaného vedenia systém PIPECO — zdruzeny systém do 145 °C, obliky na trase R = 3D.

Zasobovanie plynom:

V ramci stavby st rieSené plynovodné pripojky, ktoré budi napojené na projektovany plynovod (rieseny
v ramci DUR primarna infrastruktira). Z plynovodov po ich sprevadzkovani buda vybudované
plynovodné pripojky/pripojovacie plynovody pre jednotlivé objekty. Potreba plynu je pre ticely
vykurovania a gastro prevadzok v izemi. V ramci objektovej skladby st plynové pripojky oznacené ako
objekty MAT-53.J1 az MAT-53.J2.

Zasobovanie el. energiou - silnoprad

Z trafostanic TS-00 az TS-09 budt navrhované NN rozvody PI-63.V1-V7, ukonéené v rozpojovacej
istiacej skrini SR-V1-V7 , oznacené podl'a prislusnej casti vetvy Primarnej infrastruktiry. Rozpojovacie
istiace skrine SR aj NN rozvody st predmetom v ramci PD Primarnej infrastruktary. Pripojovaci bod NN
pripojky pre planovant zéastavbu , o budil zaroven majetko - pravne rozhrania, st poistkové spodky v SR
skrini.

V rdmci objektovej skladby kazdy zo stavebnych celkov D1 az J2 bude mat’ NN pripojku (MAT-64.J1,
J2).
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Slaboprud:
V ramci objektovej skladby kazdy zo stavebnych celkov D1 az J2 bude mat’ SLP (datovu) pripojku

(MAT-73.J1,J2.). Tieto rozvody sa napoja na slabopridové rozvody navrhované v rdmci primarnej
infrastruktary.

Nahradny zdroj el. energie:
Navrhuje sa zdlozny zdroj Dieselagregat MP s palivovou nadrzou o velkosti 12001 od firmy TTS Martin
osadeny na strechach objektov a J2 vo vonkajSom prostredi.

Arealové osvetlenie:

Osvetlenie verejnych priestorov a chodnikov ako aj priestorov medzi objektami - je navrhované
jednostrannou osvetlovacou sustavou svietidlami s LED technolégiou typu SITECO Streetlight 11 midi
LED 145 W, ktoré sa osadia na navrhované jednoramenné ocel’'ové vylozniky s vylozenim 1,5, ktoré st
osadené na osvetlovacie stoZiare typu STK 60/80/3 vysky 8 m. Napajanie a ovladanie verejného
osvetlenia bude lokalizované z navrhovanych rozvadzaov RVO, osadené pri najblizsej TS, ktora bude

predmetom ucelenej stavebnej etapy. Areélové osvetlenie stavieb D1 az J2 je rieSené v ramci stavebnych
objektov MT-67.D1 az MAT-67.J2.

Zasobovanie vodou:

Potrubie studenej vody pre objekty v jednotlivych objektoch sa prepoji na novii vodovodnt pripojku, ktora
sa napoji na projektovany vodovod DN 200-400, vedeny v komunikécii pred objektami (predmetom
primarnej infrastruktry). Vodovodné pripojky st rieSsené v DUR ako objekty MAT-33.D1. az MAT-33.]12
Na kazdej vodovodnej pripojke sa vybuduje vodomerna Sachta, v ktorej sa osadia faktura¢né vodomery
pre meranie spotreby vody jednotlivych objektov. Vodovodné pripojky DN 100-150 st navrhnuté z
liatinovych hrdlovych rar z tvarnej liatiny DN 100-150, PN 10. Za vodomernou Sachtou bude potrubie
urobené z tlakovych rar PE zvaranych, PN 10 D90, resp. D160 mm. Uzitkova voda pre zavlazovanie
zelenych pléch je ziskavana z navrhovanych studni s predpokladanou dizmenziou DN200. V ramci DUR
su studne sucastou arealového vodovodu a stavebny objekt ma oznacenie MAT-37.J1, J2.

Odkanalizovanie:

Pre objekty je navrhnuta delena splaskova a dazd’ova kanalizacia. V DUR st navrhnuté splaskové
kanaliza¢né pripojky s napojenim do projektovanej verejnej kanalizacie, ktora je vedena v komunikécii pri
rieSenom objekte (verejna splaskova kanalizacia je predmetom DUR primarna infrastruktira). Delena
vnitorna kanalizacia bude odvadzat’ splaskové vody od hygienickych zariadeni a dazd’ové vody zo striech
a spevnenych ploch. Dazd’ové vody budu odvadzané samostatnym potrubim do aredlovej dazd’ove;j
kanalizacie a nasledne do systému vsakovacich blokov. Pre kazdy hlavny stavebny objekt bude
vybudovana samostatna pripojka profilu DN 200mm z navrhovanej stoky. VSetky pripojky budii ukonéené
plastovou Sachtou @600mm. Spad pripojky nebude mensi ako 2%. Pripojky splaskovej kanalizécie riesia
objekty MAT-43.J1 az MAT-43.J2. Dazd’ovii kanalizaciu a vsakovaci systém rieSia objekty MAT-47.J1
az MAT-47.J2.

Dopravné riesenie:

V ramci predkladanej DUR st rieSené spevnené plochy pre jednotlivé stavebné celky, a tieZ vjazdy do
garazi. Spevnené plochy su navrhnuté z kombinacie zamkovej a priesakovej dlazby. Vjazdy do garazi sa
navrhuja v $irke 6,0 m, ide o objekt MAT-23.J1 — pre vjadz do objektu J1. Vjazd pre zasobovanie MAT-
23.J2 pre objekt J2 sa navrhuje rozsireny, z dovodu Sikmého napojenia spevnenej plochy.

Staticka doprava:

Postidenie statickej dopravy pre navrhovant stavbu v zmysle aktualizovanej STN 73 6110: 2024
Projektovanie miestnych komunikacii. Celkova potreba PM so zapo&itanou zastupnostou je 3243 PM.
Navrhovany podet stojisk v DUR Sektory je 3605 PM. Z toho v podzemnych garazach ich bude 3245,
v nadzemnom parkovacom dome 360. Z celkového poctu bude 4% pre imobilnych (129 PM) a 10%
vyhradenych pre verejnost’ (324 PM). Na teréne bude v ramci primarnej infrastruktiry vybudovanych

dalgich 66 PM. Celkovy navrhovany pocet stojisk v DUR sektory a v DUR priméarna infrastruktira je
3671 PM.
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Civilna ochrana:

V navrhovanej zéne je potrebné riesit’ ukrytie 5380 obyvatel'ov bytovych domov, 305 ubytovanych v
DSS, a 3600 zamestnancov administrativy a obchodnej vybavenosti, ktorych pocet podla bilancii
predstavuje celkom 12.321 0sdb vratane navstevnikov obc&ianskej vybavenosti. Navrhujeme zabezpecit
ukrytie 0s6b v zariadeniach civilnej ochrany - ochrannych stavbach typu ,jednoduchy tkryt budovany
svojpomocne (JUBS)* situovanych v objektoch v jednotlivych sektoroch, a to podFa druhu a Gigelu
stavebnych objektov s celkovou kapacitou podla bilancovaného poctu oséb (véitane rezervy). K tomuto
Ucelu odporiiame dvojicelovo vyuzit garazové priestory v prvych alebo v druhych podzemnych
podlaZiach navrhovanych stavebnych objektov.

\\t”

Ing. Ivé\n‘a Korbova
Konatel’ K.T. Plus, s.r.0.
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i.T. Plus, s.r.0,
Koptianska 15, 851 01 Bratislava
IC0O: 35 958 766
IC DPH: 5K2022072107
Prilohy:
. Splnomocnenie — original
. Lv pre stavebny pozemok
. Lv susedné
. Kopia z kat. mapy

. HI. m. SR Bratislava, zavidzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 54001/2024-494192/Mar zo dia
22/8/2024

. ZSR, GR, sthrnné stanovisko &. 11599/2024/0230-40 zo diia 2/9/2024

. ZSR, Oblastné riaditel'stvo Trnava, &. 03311/2024/OR TT/SZTS-4 zo diia 27/5/2024

. ZSR, Sprava majetku ZSR Bratislava &. 17290/2024/SM/SSTT-2 zo dtia 22/7/2024

9. ZSR, GR Odbor infrastruktiry &. 22416/2024/0450-143 zo diia 17/6/2024

10. ZSR, GR Odbor bezpeénosti a indpekcie &. 33503/2024/0440-19 zo dita 24/5/2024

11. MZP SR zé&vereéné stanovisko EIA ev.§.3192/2024-11.1..2/fr 54135/2024 zo diia 18/7/2024,
pravoplatnym dna 20/8/2024

12. 2ks PD v stupni DUR vratane posudkov
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