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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionalny drad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

l?ratislava, 6. marec 2025
Cislo: 01360/2025-22.1.2./GAL
Ev. ¢.: 12149/2025

ROZHODNUTIE

Regionélny urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie $tatnej stavebne;j
spravy (d’alej len ,,Regionélny Grad Bratislava“) ako prislusny organ podla ustanovenia § 1 ods. 1
pism. d) a podl'a ustanovenia § 4a pism. a) zakona ¢. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre izemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d alej len
,,stavebny zakon*) a podl'a ustanovenia § 118 stavebného zakona, ustanovenia § 58 ods. 1 zékona
C. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,,spravny poriadok*), rozhodujic o odvolani u¢astnika konania ZdruZenie domovych samosprav,
0. ., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174, proti rozhodnutiu stavebného
aradu Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka €. 572/2024/SU/Mi-13 zo diia 28. 6. 2024, podla
ustanovenia § 59 ods. 2 a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

zamieta

odvolanie arozhodnutie stavebného udradu Mestskej casti Bratislava — Petrzalka ¢&.
572/2024/SU/Mi-13 zo diia 28. 6. 2024 potvrdzuje.

Odovodnenie

Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka ako prislusny stavebny trad (d‘alej len ,stavebny
arad“) rozhodnutim & 572/2024/SU/Mi-13 zo dia 28. 6. 2024 v Gzemnom konani v zmysle
ustanoveni § 37, § 39 a § 39a stavebného zdkona umiestnila stavbu ,,Polyfunk&ny objekt
Tematinska, Petrzalka — Bratislava“ 1. etapa, v objektovej skladbe: SO 01 Polyfunkény objekt
Tematinska, SO 02 Spevnené plochy, SO 03 Detské ihrisko, sadové a terénne Gipravy, SO 04
Vodovodna pripojka, SO 05 Kanaliza¢na pripojka, SO 06 Plynova pripojka, SO 07 Rozvody NN,
SO 09 Objekt malych kultarnych foriem, SO 10 Pripojka Telekom, na pozemkoch reg. ,,C* parc.

C. 2838, 2843/58, 2843/93, 2843/284, 2843/302 a 2843/303, k. . Petrzalka, na navrh spolognosti
V D. LAKE, a. s., Antolské 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51 772 442. Stavba sa umiestiiuje podla
stavebnym tradom overenej projektovej dokumentacie vypracovanej autorizovanym architektom
Ing. arch. Mariou Kubeckovou, v termine 09/2018 (Rev. 01/2024). Stavebny tirad sGi¢asne stanovil
podmienky pre umiestnenie stavby, podmienky vyplyvajiice zo stanovisk dotknutych orgénov
a rozhodol o vznesenych namietkach G&astnikov konania.

Proti uvedenému rozhodnutiu podalo v lehote odvolanie Zdruzenie domovych samosprav,

0. z. (dalej len ,,odvolatel™), v ktorom v podstate uvadza nasledovné:
1) Rozhodnutie zo zistovacieho konania neuloZilo podmienku realizovat variant ¢. 2 len
pre fazu vystavby, ale aj pre fizu prevddzky. Ma za to, Ze rozdelenie zdmeru na dve
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2)
3)

Y

lizemné rozhodnutia naznacuje, Ze v budiicnosti mézZu byt stavby prevddzkovo
odclenené. Takto koncipované iizemné rozhodnutia svojimi uicinkami smeruju a priamo
posobia proti podmienke z rozhodnutia zo zistovacieho konania, Ze sa md realizovat
variant ¢. 2, pricom realizdciu zameru nesprdvne redukujii a zuZujii len na vystavbu.
Poukazuje na nezrozumitelnost izemného rozhodnutia.

Zdviizné stanovisko Okresného vradu Bratislava ¢ OU-BA-OSZP3-2024/370635-002
je nezrozumitel'né a dotknuty organ nezistoval sulad dokumentdcie s podmienkami EIA.
Ziada o reviziu postupom podla ustanovenia § 140b ods. 6 stavebného zdkona.

Nie je zrejmé, preco poziadavky odvolatela uplatnené v konani neboli legitimne.
Namieta, Ze stavebny iirad v konani nepostupoval podla osobitného revizneho postupu
v zmysle ustanovenia § 140b ods. 5 stavebného zdkona a Ziada odvolaci orgdn o postup
v sulade s ustanovenim § 140b ods. 6 stavebného zdkona.

Stavebny Grad po podani odvolania listom €. 572/2024/SU/Mi-odv zo diia 21. 10.2024 v
zmysle ustanovenia § 56 spravneho poriadku verejnou vyhlaskou upovedomil ostatnych
Gcastnikov konania o obsahu podaného odvolania a vyzval ich, aby sa k nemu vyjadrili najneskor
do 5 kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia.

K odvolaniu sa v stanovenej lehote vyjadril navrhovatel - spolo¢nost’ V.D. LAKE, a. s.,
v ktorom v podstate uvéadza:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
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Okresny iirad Bratislava vydal rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo
dna 22. 7. 2021, podla ktorého sa navrhovand cinnost nebude posudzovat podla
zékona & 24/2006 Z. z. V zmysle jeho podmienok sa odporiica realizdcia ¢innosti podla
variantu ¢ 2. Proti rozhodnutiu sa odvolalo ,,ZDS* po lehote stanovenej zdkonom.
Nadriadeny orgdn predmetné odvolanie zamietol arozhodnutie potvrdil. ,,ZDS"
zaslalo Krajskému sidu v Bratislave Zalobu, ktorou sa domdhalo preskumania
zdkonnosti rozhodnutia OU BA, odboru opravnych prostriedkov ¢. OU-BA-OOP3-
2021/124805-004 zo dia 11.10.2021. Krajsky sud v Bratislave ndvrh Zalobcu (ZDS) na
priznanie odkladného vicinku sprdavnej Zalobe zo dia 10.12.2021 zamietol.
Navrhovatel’ podal na stavebny tirad diia 22. 6. 2022 ndvrh na vydanie izemného
rozhodnutia na stavbu ,, Polyfunkcény objekt Tematinska, Petrzalka - Bratislava"
1. etapa. Dia 28. 3. 2024 podal navrhovatel samostatny navrh na vydanie izemného
rozhodnutia pre stavbu ,, Polyfunkcny objekt Tematinska, PetrZalka - Bratislava"
2. etapa, ktorej predmetom je objekt ,,SO 11 Juznd pldz - iiprava verejnych priestorov”.
2. etapa je podmienjiicou investiciou 1. etapy.

Projektovd dokumentdcia pre vydanie iizemného rozhodnutia 1. etapy je v stlade s
Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Okresny tirad Bratislava, OSZP vydal zdvdzné stanovisko, v zmysle ktorého je ndvrh
stavby koncepcne v silade so zdkonom ¢. 24/2006 Z. z. a s rozhodnutim ¢. OU-BA-
OSZP3- 2021/067450-021 zo dia 22.07.2021, pravoplatnym dia 22.10.2021 a s jeho
podmienkami.

Projektova dokumentdcia navrhu splia navrhované opatrenia na minimalizdciu
vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva v silade s rozhodnutim
OU Bratislava & OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo diia 22.07.2021, pravoplatnym
dna 22. 10. 2021.

Stavebny iirad sa pripomienkami uplatnenymi uicastnikmi konania zaoberal, oprdvnené
poziadavky a pripomienky sii v vizemnom rozhodnuti ¢. 572/2024/S U/Mi-13 uvedené a
zrozumitelne vyhodnotené vo vyroku rozhodnutia.

Odvolatel  spochybruje stanovisko Okresného iradu Bratislava a podozrieva
stavebnika, Ze rozdelenim navrhovanej Cinnosti na 2 etapy, md zdmer nevybudovat
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objekt ,, SO 11 Juznd pldz*. Rozdelenie navrhovanej cinnosti na 2 etapy neovplyvni a
nepopiera splnenie podmienky ¢ 1 uvedenej v rozhodnuti & OU-BA-OSZP3 -
2021/067450-021 zo dria 22. 7. 2021. Obe etapy navrhovanej cinnosti prevadzkovo
vzdjomne nesivisia a kazda etapa tvori samostatny celok z hladiska funkcného vyuZitia
stanoveného Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

8) Odvolatel’ v namietkach a v odvolani len spochybiiuje zdvizné stanoviskd
zainteresovanych orgdnov Stdtnej spravy bez odévodnenia, ale newviedol Ziadne
zlepSujiice a zmieriujiice opatrenia vo veci verejnych zdujmov z hladiska ochrany
Zivotného prostredia v dotknutom vizemi. Umiestnenim, povolenim, uskutocnenim alebo
uzivanim navrhovanej stavby nebudii ohrozené zdujmy spolocnosti a nebudii
neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prdva a oprdvnené zaujmy iicastnikov konania.

9) Ziada potvrdit rozhodnutie stavebného iiradu & 572/2024/SU/MI-13 zo dna
28. 6. 2024.

Stavebny urad o odvolani nerozhodol, ale listom &. 572/2024/SU/Mi-odst. zo diia 3. 12.
2024 podla ustanovenia § 57 ods. 2 spravneho poriadku odstiipil spisovy material odvolaciemu
organu na odvolacie konanie.

Podla ustanovenia § 118 stavebného zakona v zneni G¢innom od 1. 4. 2024 vo veciach,
v ktorych v spravnom konani v prvom stupni kond obec ako stavebny iirad, vyvkondva Stdatnu sprdvu
v druhom stupni regiondlny virad.

Podl’a ustanovenia § 1421 odseku 1 stavebného zakona konania zacaté na stavebnom trade
podla doterajsich predpisov, ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca
2024, sa dokoncia podla predpisov vicinnych do 31. marca 2024.

Podla ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju
sa na konanie podla tohto zdkona vseobecné predpisy o spravnom konani.

Regionalny trad Bratislava ako prislusny odvolaci organ podrobne a v celom rozsahu
preskamal odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s predloZenym spisovym materidlom,
ako aj dovody uvéadzané v podanom odvolani. Rovnako preskiimal aj postup stavebného tradu
v konani, ktoré predchadzalo vydaniu napadnutého rozhodnutia. Porovnal vyrokovu Cast,
oddvodnenie aj poucenie rozhodnutia s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi
predpismi, predovSetkym so stavebnym zakonom a zékonom o spravnom konani, ako aj
vyhlaSkami a na zéklade zistenych skutoGnosti dospel k zaveru, Ze nie je ddvod na zmenu alebo
zruSenie napadnutého rozhodnutia, nakolko stavebny trad postupoval v predmetnom konani
procesne spravne a odvolanim napadnuté rozhodnutie vydal na zéklade dostatoéne zisteného
skutkového stavu veci a spravnej pravnej avahy.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam veci, ako aj k dévodom odvolania Regionalny
urad Bratislava uvadza nasledovné:

Dna 22. 6. 2022 podal navrhovatel V.D. LAKE, a. s. navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia na stavbu ,,Polyfunk¢ény objekt Tematinska, Petrzalka — Bratislava“ 1. etapa. Stavebny
trad zverejnil navrh na webovej stranke stavebného tradu s Gidajmi o spristupneni pravoplatného
rozhodnutia zo zistovacieho konania ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dia 22. 7. 2021.
Navrh na vydanie uzemného rozhodnutia bol o d’alsie podklady zo strany navrhovatel'a doplneny
dna 29. 7. 2022.
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Z dévodu, ze ndvrh neposkytoval dostato¢ny podklad pre vydanie izemného rozhodnutia,
stavebny urad rozhodnutim €. 7042/2022/05- UKSPaSSU/Mi-pr zo dia 5. 8. 2022 vyzval

navrhovatela k doplneniu néavrhu o presne $pecifikované doklady a konanie prerusil do 30. 11.
2022.

Dria 5. 8. 2022 boli stavebnému tradu dorucené namietky Ucastnika konania ZdruZenie
domovych samosprav, o. z. smerujlice proti zaviznému stanovisku OU-BA-OSZP2-2022/056098-
006 zo dia 1. 7. 2022. Stavebny trad postupoval v stlade s ustanovenim § 140b ods. 5 stavebného
zakona a listom &. 7042/2022/05-UKSPaSSU/Mi-nahl. zo dita 23. 8. 2022 poziadal o stanovisko k
namietkam dotknuty organ, ktory zdvdzné stanovisko vydal. Okresny Grad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie listom ¢. OU-BA-OSZP2-2022/056098-008 zo diia 30. 8. 2022
potvrdil platnost vydaného zavézného stanoviska v plnom rozsahu a namietku ZdruZenia
domovych samosprav, o. z. vyhodnotil ako neopodstatnenti. Nasledne stavebny trad v intenciach
citovaného ustanovenia listom &. 7042/2022/05-UKSPaSSU/Mi-zs zo diia 27. 10. 2022 poZiadal o
potvrdenie alebo zmenu zavizného stanoviska nadriadeny organ dotknutého organu Okresny urad
Bratislava, odbor opravnych prostriedkov. Ten listom ¢. OU-BA-OOP3-2022/192746-002 zo dila
22. 11. 2022 potvrdil zavidzné stanovisko Okresného Gradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP2-
2022/056098-006 zo dna 1. 7. 2022.

Stavebnik postupne dopliial do konania stavebnym tradom pozadované doklady, pricom
diia 25. 1. 2023 bola na stavebny Grad dorudena ziadost navrhovatela o pledlzeme lehoty na
doplnenie podkladov konania. Stavebny urad listom €. 2053/2023/ 05- UKSPaSSU/Mi-leh zo diia
21. 2. 2023 jeho ziadosti vyhovel a predizil mu lehotu do 31. 5. 2023.

Po doplneni podania a odstraneni nedostatkov stavebny urad diia 22. 3. 2024 listom
&. 572/2024/SU/Mi-ozn oznamil Géastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym orgdnom
jednotlivo za¢atie uzemného konania o umiestneni stavby ,,Polyfunkény objekt Tematinska,
Petrzalka — Bratislava“ 1. etapa, spolu s opisom jej objektovej skladby a technického napojenia.
Stavebny urad uviedol, ze objekt ,,SO 11 Juzné plaz* bude predmetom 2. etapy, ktord je
podmiefiujiicou investiciou 1. etapy. Zaroveii v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2 stavebného zakona
upustil od miestneho zistovania a stneho pojednévania. Ugastnici konania a dotknuté orgéany
mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit do 10 pracovnych dni odo dita doruéenia oznamenia.
Oznamenie bolo riadne dorugené vietkym Géastnikom konania. Zaroveii boli i¢astnici konania v
sulade s ustanovenim § 42 ods. 5 stavebného zakona riadne upozorneni, ze v odvolacom konani
sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v
urlenej lehote, hoci uplatnené mohli byt'.

Stavebny urad listom ¢. 572/2024/SU/Mi-zs zo diia 22. 3. 2024 poziadal Okresny trad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie zavdzného stanoviska v zmysle
ustanovenia § 140c ods. 2 stavebného zakona. Spolu so Ziadostou postipil képiu navrhu na
vydanie uzemného rozhodnutia, koplu zmeny rozsahu Gizemného rozhodnutia, oznamenie o zacati
tizemného konania &. 572/2024/SU/Mi-ozn zo diia 22. 3. 2024, projektovi dokumentéciu stavby a
pisomné vyhodnotenie podmienok rozhodnutia EIA na predmetn( stavbu.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal v zmysle
ustanovenia § 38 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
zavizné stanovisko & OU-BA-OSZP3-2024/370635-002 zo diia 9. 4. 2024, v ktorom konstatoval,
e navrh je koncepéne v stlade so zdkonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, s
vydanym rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo diia 22.07.2021, prévoplatnym
dna 22.10.2021 a s jeho podmienkami.
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Ugastnik konania LESY Slovenskej republiky, §. p. si stanoviskom ¢&. 10045/491¢/2027-
Str. zo diia 9. 4. 2024 doruenym stavebnému uradu dia 18. 4. 2024 uplatnil namietky
k ozndmenému zacatiu izemného konania. Vo¢i predmetnému konaniu boli podané v diioch 8. 4.
2024 a22. 4. 2024 namietky a pripomienky aj G¢astnika konania ZdruZenie domovych samosprav,
0. z., ktorému toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.

Diia ~ 28. 6. 2024 stavebny Grad vydal odvolanim napadnuté rozhodnutie &.
572/2024/SU/Mi-13, ktorym umiestnil predmetnii stavbu.

Podla ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zakona stavebny iirad v iizemnom konani posudi
navrh predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného
opatrenia v uzemi a jeho dosledkov: preskiima ndvrh a jeho silad s podkladmi podla odseku 1 a
predchadzajiicimi - rozhodnutiami o iizemi, posudi, ¢ vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkim na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju  hygienické,
protipozZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdace a techmickych zariadent, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultiirne pamiatky, ochrany
polnohospoddrskeho podneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial posiidenie nepatri
inym orgdanom.

Podla ustanovenia § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny drad v vizemnom konani
zabezpeci stanoviskd dotknutych orgdnov Stdtnej spravy a ich vzdjomny siilad a posudi vyjadrenie
ucastnikov a ich namietky. Stavebny iirad neprihliadne na namietky a pripomienky, kforé siu v
rozpore so schvdlenou vizemnoplanovacou dokumentdciou.

Podl'a ustanovenia § 39 ods. 1 stavebného zakona v vizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny
urad vizemie na navrhovany iicel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v
uzemi, najmd sulad s cielmi a zdmermi iizemného pldanovania, vecnd a casovd koordindcia
Jednotlivych stavieb a inych opatreni v vizemi a predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie
v¢itane architektonickych a urbanistickych hodnét v vizemi, a rozhodne o ndmietkach vicastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny irad moze
vyhradit predloZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentdcie alebo jej casti: podla
nich moZe dodatocne urcit’ dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnit’ do stavebného povolenia.

Podl'a ustanovenia § 126 ods. 1 stavebného zakona ak sa konanie podla tohto zdkona
dotyka zdujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvérani a ochrane zdravych
Zivotnych podmienok, voddch, o ochrane prirodnych liecebnych kipelov a prirodnych liecivych
zdrojov, o ochrane polnohospoddrskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom hospodadrstve, o
opatreniach na ochranu ovzduSia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva, o kultirnych
pamiatkach, o Stdatnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o
vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavaznych
priemyselnych havdrii, o sprdve Stdtnych hranic, o pozemnych komunikécidch, o bezpecnosti a
plynulosti cestnej premadvky pri umiestiiovani reklamnych stavieb, o drdhach a o doprave na
drdhach, o civilnom letectve, o vmitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o
elektronickych komunikdcidch, o verejmych vodovodoch a verejnych kanalizacidch, o civilnej
ochrane, o inSpekcii prdce a o Stdtnej geologickej sprdve, rozhodne stavebny tirad na zdklade
zavdzného stanoviska dotknutého orgdnu podla § 140a, kiory uplatiuje poziadavky podla
osobitnych predpisov.
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Podl'a ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zakona zdvdzné stanovisko je na ucely konani
podla tohto zdkona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny spravny iikon dotknutého orgdanu,
uplatiiujiiceho zdujmy chrdnené osobitnymi predpismi, ktory je ako zdavdzné stanovisko upraveny
v osobitnom predpise. Obsah zdvizného stanoviska je pre sprdvny orgdn v konani podla tohto
zdkona zdvéizny a bez zosuladenia zdavizného stanoviska s inymi zavéiznymi stanoviskami nemoZe
rozhodniit' vo veci.

Podl'a ustanovenia § 38 ods. 4 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zakon €. 24/2006 Z. z.) prislusny
orgdn md v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene postavenie dotknutého
orgdnu, ak k nej vydal zdverecné stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zistovacom konani.
V zdvdiznom stanovisku prislusny orgdn uvedie, ¢i ndvrh na zalatie povolovacieho konania
k navrhovanej cinnosti je v silade s tymto zdkonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zdkona
a ich podmienkami. Ak ide o povolovacie konanie podla osobitného predpisu, vydd prislusny
orgdn zavdzné stanovisko osobitne vo vztahu a) k vizemnému konaniu o umiestnenie stavby,
b) k tizemnému konaniu o vyuZiti iizemia, ¢) k stavebnému konaniu, d) ku kolaudacnému konaniu.

Podla ustanovenia 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v silade so zakonmi a
ostatnymi praviymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané nadleZitosti.

Regionalny trad Bratislava pri preskamani zakonnosti rozhodnutia a postupu stavebného
radu posudzuje, &i spravny organ vecne prislusny na konanie si zadovazil dostatok skutkovych
podkladov pre vydanie rozhodnutia, &i zistil vo veci dostatoéne skutkovy stav, ¢i konal v su€innosti
s Glastnikmi konania, ¢i rozhodnutie bolo vydané v sulade so zdkonmi a inymi pravnymi
predpismi, a ¢i obsahovalo zdkonom predpisané néleZitosti, teda ¢i rozhodnutie spravneho organu
bolo vydané v sulade s hmotnopravnymi, ako aj s procesnopravnymi predpismi. Zakonnost
rozhodnutia spravneho organu je podmienena zékonnostou postupu spravneho orgénu
predchadzajucemu vydaniu napadnutého rozhodnutia.

Stavebny trad vec postdil v sulade s platnou legislativou a svoje rozhodnutie dostatocne
oddvodnil. Tunaj$i drad sa stotoZfiuje s postupom stavebného uradu. Spravny organ v
posudzovanom konani dal vietkym zndmym G&astnikom konania zakonnu prilezitost, aby mohli
polas celého konania udinne obhajovat svoje prava a zaujmy a vyjadrit sa k podkladom
rozhodnutia. Z podkladov v predloZenom spisovom materidli jednoznaéne vyplyva, Ze stavebny
trad postupoval v stlade so zakonom a ugastnikom konania kvalifikovanym a dostatoénym
sposobom zabezpecil ich procesné prava.

Vplyv navrhovanej stavby na okolitd zistavbu sa posudzuje na zaklade vyjadreni
dotknutych organov spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podl'a stavebného zékona k
predlozenej projektovej dokumentacii vyjadruju prave z nimi sledovanych hPadisk podla
osobitnych predpisov za G¢elom ochrany verejnych zaujmov. Dotknutymi orgdnmi v izemnom
konani su tie organy, ktoré st zodpovedné za $pecifické odbory a ¢innosti pri ochrane verejnych
zdujmov podla osobitnych pravnych predpisov. Suhlasy, zavizné posudky a stanoviska
dotknutych organov sa vydévaju v rdmci uzemného konania, ako aj v d’al$ich konaniach podla
stavebného zakona pre stavebny urad ako stanoviska, ktorymi je stavebny trad viazany a zahrnie
ich do svojho rozhodnutia. Zavizné stanovisko predstavuje podklad pre rozhodnutie stavebného
tradu v pripade, kde nie je v posobnosti stavebného tradu, aby si urobil vlastny zaver vo veci
tykajlicej sa ochrany verejného zaujmu. Pri vydavani zavizného stanoviska dotknuty organ ako
spolupracujlici orgén verejnej spravy $pecializujuci sa na oblast mimo pdsobnosti stavebného
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uradu v zmysle zasady zakonnosti skima, &i predmetn otazka patri do jeho pOsobnosti a rovnako
skiima aj stlad s verejnym zaujmom. Dotknuty orgén zaviznym stanoviskom vyjadri sthlas resp.
nesthlas s predmetom rozhodovania stavebného trradu, pri¢om v pripade sthlasného stanoviska
moéze urCit’ poziadavky na zabezpecenie ochrany verejného zaujmu vo vztahu k rozsahu svojej
pdsobnosti. Tie si v zmysle ustanovenia § 140b ods. | stavebného zakona pre spravny organ
zavézné. Stavebny urad nie je opridvneny spochybiiovat alebo menit zavizné stanoviska
prislusnych dotknutych organov a nie je opravneny zaviazat navrhovatel'a k inému rieSeniu, ktoré
nevyplynulo z podmienok zaviznych stanovisk dotknutych organov alebo zavaznych pravnych
predpisov.

Stavebny turad v rozhodnuti urcil podmienky dotknutych organov v zmysle ustanovenia
§ 39 ods. I stavebného zdkona. Uréenim podmienok zéroven zabezpetil, aby negativny vplyv
stavby na okolie a Zzivotné prostredie bol minimalny, zaistil stlad urbanistického riedenia a
architektonického rieSenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim, preskimal, & dokumentacia
stavby spliia vieobecne zavizné poziadavky stanovené stavebnym zdkonom a jeho vykonavacimi
vyhlaSkami k tomuto zdkonu, zabezpegil procesné prava, ochranu prav a pravom chranenych
zaujmov Ucastnikov konania.

Navrhovatel' predlozil projektovii dokumentéciu pre uzemné rozhodnutie vypracovani
opravnenou osobou architektom Ing. arch. Mériou Kubegkovou, ktora bola postidena prislusnymi
dotknutymi orgdnmi z hladiska nimi sledovanych zdujmov podla osobitnych predpisov.
Projektant je pri navrhovani stavby povinny zohladnit’ prislu§né zakonné ustanovenia a zavizné
Casti noriem a zodpoveda za spravnost’ a (iplnost’ predloZenej dokumentacie. Stavebny trad nema
kompetenciu zasahovat’ do projektovej dokumentécie a uréovat’ podmienky na zaklade nézorov
nemajucich oporu v zdkone, ale len ak vyplyvaju zo zaviznych pravnych predpisov alebo
zavéznych stanovisk dotknutych organov, pripadne ak su vysledkom dohody jednotlivych
Ucastnikov konania s navrhovatel'om (a sti¢asne nie st v rozpore so zakonom) v priebehu konania.

K namietke, Ze v rozhodnuti zo zistovacieho konania bola navrhovatel’ovi uloena
podmienka realizovat’ variant ¢. 2, a rozdelenim navrhu na 2. etapy nebude navrh v siilade
s podmienkou rozhodnutia, odvolaci organ uvadza:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP vydal rozhodnutie &. OU-BA-OSZP3-
2021/067450-021 zo dita 22. 7. 2021, v zmysle ktorého sa navrhovana ¢innost’ podla zakona EIA
nebude posudzovat'. Predmetné rozhodnutie obsahuje podmienky, ktorymi sa eliminuje alebo
znizuje vplyv navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie v stilade s ustanovenim § 29 ods. 13
zakona ¢&. 24/2006 Z. z. V prvej podmienke rozhodnutia sa odporaéa navrhovatelovi realizovat
variant €. 2. K danému je potrebné uviest, Ze ide striktne o odportéaci charakter podmienky,
pri€om odvolaci orgén konstatuje, ze v 3. podmienke rozhodnutia je uvedena potreba zohl'adnit aj
pripomienky a poziadavky zo stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy. V navrhovom konani,
akym je aj uzemné konanie, kona stavebny urad vzdy na zaklade navrhu navrhovatela. V tomto
pripade ide o umiestnenie stavby ,,Polyfunkény objekt Tematinska, Petrzalka — Bratislava® 1.
etapa. V priebehu konania navrhovatel' upravil nvrh o stavebny objekt ,,SO 11 Juzna plaz* z
Gzemného konania s tym, Ze vydanie kolaudaéného rozhodnutia na sti¢asne umiestiiovant stavbu
Je podmienené realizaciou, kolaudaciou a odovzdanim investicie 2. etapy. Odvolaci organ uvadza,
ze sicastou predloZeného spisu je zaviazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS
OUIC 56734/19-462451 zo diia 27. 8. 2020. Z dovodu, Ze stavebnik v priebehu konania odstranil
stavebny objekt ,,SO 11 Juznd plaz* znavrhu, vznikol rozdiel medzi rozsahom postdenia
dotknutého orgdnu Hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti a rozsahom, ktory je
predmetom Gzemného konania. Stavebny urad preto poziadal o vyjadrenie Magistrat hlavného
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mesta SR Bratislavy, ¢i nepovolenie stavebného objektu ,,SO 11 Juzna plaz* a jeho vypustenie z
objektovej skladby umiestfiovanej stavby nie je ddvodom na prehodnotenie vydaného zavézného
stanoviska. Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy posudil vo vztahu k izemnému planu zmenu
navrhovatela a listom ¢. MAGS OUIC 59225/2023-570038 zo dfia 20. 11. 2023 konStatoval, ze
vypustenim stavebného objektu ,,SO 11 Juzna plaz* z objektovej skladby neddjde z hl'adiska
tizemného planu k zmene postdenia hlavnym mestom sledovanych koeficientov, ale nakolko
dochadza k podstatnej zmene skutkovych okolnosti a v zaujme ochrany verejného zdujmu
pristapili na zaklade Ziadosti investora k zmene pdvodného zavizného stanoviska &. MAGS OUIC
56734/19-462451 zo dita 27. 8. 2019 a zmenenym zavdznym stanoviskom ¢. MAGS OUIC
60425/2023-563587 zo dita 16. 11. 2023 doplnili etapizaciu zameru a podmienky, ktoré sleduju
verejny zaujem hlavného mesta. Predmetné podmienky su sucastou vyrokovej ¢asti napadnutého
rozhodnutia. Odvolaci orgdn ma vzhladom k uvedenému za preukazané, Ze ndvrh je v stlade
s podmienkami rozhodnutia &. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo diia 22. 7. 2021, ako aj
v sulade s verejnym zaujmom chranenym stavebnym zakonom.

K namietke, Ze rozdelenie zimeru na dve uzemné rozhodnutia naznacuje, Ze v
budicnosti mézu byt’ stavby prevadzkovo od¢lenené, odvolaci organ uvadza:

Stavebny zakon ani iné pravne predpisy nezakazuje rozdelit' a samostatne umiestnit
navrhovani éinnost' na viaceré etapy. Naopak, z praxe ide o beznt zalezitost', hlavne v pripade
rozsiahlejsich stavieb. Z obsahu napadnutého rozhodnutia ako aj zavaznych stanovisk dotknutych
organov je preukazané, Ze l. etapa a 2. etapa navrhovanej &innosti polyfunkcie prevadzkovo
vzajomne nestvisia a kazd4d etapa tvori samostatny celok z hl'adiska funkéného vyuZitia
stanoveného Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov. Opitovne je potrebné uviest, Ze 2. etapa navrhovanej Cinnosti bude podmiefiujucou
investiciou 1. etapy polyfunkéného objektu s tym, Ze vydanie kolaudaéného rozhodnutia na
umiestiiovanu stavbu 1. etapy je podmienené realizéciou, kolaudaciou a odovzdanim investicie 2.
etapy do majetku Hlavného mestu SR Bratislavy. Vo vyroku rozhodnutia na str. 2 stavebny trad
informoval, Ze navrh na umiestnenie 2. etapy zameru bol podany na stavebny urad dria 28. 3. 2024.
Ustanovenie § 46 spravneho poriadku stanovuje taxativne vlastnosti, ktoré kazdé spravne
rozhodnutie musi bez vynimky obsahovat’. Jednou a azda najddleZitejSou z tychto vlastnosti, je
atribat zakonnosti. Zakonnost rozhodovania, teda postupu spravneho organu pred vydanim
samotného rozhodnutia vyplyva aj z ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku. Sdm odvolaci
organ viak nie je viazany skutkovym stavom, ako ho zistil organ prvého stupiia a berie do avahy
aj skuto&nosti, ktoré tomuto organu neboli zndme, kedze odvolacie konanie tvori jeden celok s
konanim na prvom stupni, ¢astnici konania, pripadne dotknuté organy mézu az do vydania
rozhodnutia o odvolani uvadzat nové skutoénosti a navrhovat dokazy. Odvolaci organ je
opravneny z vlastného podnetu vykonat nové dokazy, zopakovat uz vykonané dokazy a podobne.
Navrhované nové skutoénosti a dokazy si bude odvolaci organ vimat, pokial tieto mdZu prispiet
k objasneniu skutkového stavu a mézu mat vplyv na spravnost rozhodnutia.
Na zaklade obsahu odvolania Regionalny trad Bratislava z vlastnej ¢innosti preskiimal, ¢i navrh
2. etapy bol podany na stavebny trad a uvéadza, Ze z verejne dostupnych informacii na webove;
stranke (www.petrzalka.sk) je zrejmé, Ze diia 28. 3. 2024 podal navrhovatel V.D. LAKE, a.s.,
Antolska 6, 851 07 Bratislava, ICO: 51 772 442, navrh na vydanie uzemného rozhodnutia na
stavbu ,,SO 11 — Juzna plaz*, ktora je su€astou stavby ,,Polyfunkény objekt Tematinska®. Dalej je
na stranke uvedené, ze Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o 7P vydal rozhodnutie &.
OU-BA-0SZP3-2021/067450-021 zo diia 22. 7. 2021 (pravoplatné diia 22. 10. 2021) v spojeni s
rozhodnutim v odvolacom konani vydanym Okresnym Uradom Bratislava, odbor opravnych
prostriedkov & OU-BA-OOP3-2021/124805-004 zo dia 11. 10. 2021, ktory rozhodol, ze
navrhovana &innost ,,Polyfunkény objekt Tematinska®, sa nebude posudzovat’ podl'a zakona o
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posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Z verejne dostupnych tdajov je zrejmé, Ze stavebny
objekt ,SO 11 — Juznd plaz“ je koncepéne nadalej suastou stavby ,Polyfunkény objekt
Tematinska®, ¢im sa odvolatel'ove tvrdenia nepotvrdili.

S namietkou nezrozumitelnosti rozhodnutia sa odvolaci organ nestotoziuje. Za
relevantnost’ sa povazuje uviest' skutonosti a podklady, ktoré boli pre rozhodnutie spravneho
organu smerodajné. Hmotnym dokazom pre vydanie napadnutého rozhodnutia sG zavizné
stanoviska dotknutych orgénov, rozhodnutie zo zistovacieho konania a projektova dokumentacia
spolu s posudkami vypracovanymi odborne spdsobilymi osobami v danom obore, ktoré deklaruju,
Ze navrh je v stlade so zdkonom, ako je to uvedené v samotnom oddvodneni napadnutého
rozhodnutia. Odvolaci orgdn povazuje d’alej za potrebné uviest, Ze podl'a ustanovenia § 47 ods. 3
spravneho poriadku ,,v odévodneni rozhodnutia spravny orgdn uvedie, ktoré skutocnosti boli
podkladom na rozhodnutie, akymi iivahami bol vedeny pri hodnotent dékazov, ako pouzil sprdavau
uvahu pri pouziti prdvnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s névrhmi
a ndmietkami vicastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.* Spravny
poriadok v danom smere rie$i materialnu stranku veci, ked samotné podklady, z ktorych
skutocnosti vychddzaju, su obsiahnuté v prislusnom spisovom materiéli, do ktorého ma G&astnik
konania moznost v priebehu spravneho konania nazriet. Odvolaciemu orgénu viak v tomto ohlade
nedd nespomenut’, Ze prvostupfiovy spravny organ vo svojom rozhodnuti popisal postup spravneho
organu vychadzajtci z jednotlivych podkladov z chronologického hladiska, ked’ bolo uvedené
najskor zistenie spravneho organu vychadzajice zo zistovacieho konania a nasledne zadatie
spravneho konania na zaklade podaného navrhu zo diia 22. 6. 2022.

K namietke, Ze zavizné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2024/370635-002 redukovalo
realiziciu zameru len na investi¢ni vystavbu a nie na prevadzku, pri€¢om dotknuty organ
nezist'oval silad dokumentacie s podmienkami EIA, len akiisi koncepénii siladost’, odvolaci
organ uvadza:

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP ako prislusny organ podl'a ustanovenia
§ 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov vydal podl'a ustanovenia § 38 ods. 4
citovaného zakona zavdzné stanovisko, v ktorom konstatuje, Ze névrh na zacatie Gzemného
konania stavby ,,Polyfunkény objekt Tematinska®, Petrzalka - Bratislava, 1. etapa je koncepéne v
sulade so zékonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, s vydanym rozhodnutim &. OU-BA-
OSZP3-2021/067450-021 zo diia 22. 7. 2021 (pravoplatnym dani 22. 10. 2021) a s jeho
podmienkami. V dokumentacii stavby ,,Polyfunkény objekt Tematinska® nedoslo k zmene v
predmete stavby v porovnani s predmetom zistovacieho konania EIA navrhovanej &innosti.
Podkladmi pre vydanie stanoviska boli okrem iného aj rozhodnutie zo zistovacieho konania EIA
¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dia 22. 7. 2021, postdenie saladu projektovej
dokumentacie na zaatie konania o umiestneni navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény objekt
Tematinska“ podla stavebného zikona (Ing. Ol'ga Szabdovéa, odborne spdsobila osoba na
posudzovanie vplyvov €innosti na zivotné prostredie, 6. 11. 2022) a projektova dokumentécia pre
uzemné rozhodnutie. Odvolaci organ ma za preukazané, Zze dotknuty organ v dostato¢nej miere
zistil a preukézal stlad projektovej dokumentécie s podmienkami z rozhodnutia zo zistovacieho
konania ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067450-021 zo dita 22. 7. 2021 (pravoplatnym diia 22. 10. 2021).

K namietke ohl'adom redukovania zameru len na investi¢na vystavbu a nie na prevadzku
Je potrebné uviest, ze predmetom sucasného odvolacieho konania je izemné rozhodnutie. Co je
predmetom tzemného rozhodnutia vyplyva z ustanovenia § 39a stavebného zakona. Na zéklade
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azemného rozhodnutia o umiestneni stavby nie je mozné stavbu realizovat, nakol’ko predmetnym
rozhodnutim sa len stanovuji podmienky, aké parametre ma stavba mat' (napr. odstupové,
priestorové, vyskové a pod.). Jej realizdcia je moznd aZ na zéklade pravoplatného stavebného
povolenia. V stavebnom konani sa nasledne zhodnoti vplyv tychto povolovanych stavieb na jeho
okolie, pri¢om uéastnici konania si budi moct’ uplatnit’ v stavebnom konani svoje namietky a
pripomienky k planovanej vystavbe. Dalej je potrebné uviest, Ze neobstoji ani samotné
spochybiiovanie pojmu koncept zo strany odvolatela, ktory v skutocnosti znamena prvotny navrh,
a nakol'ko sa stavba nad’alej ,,len* umiestiiuje, tvrdenie odvolatel'a zaloZen€ len na domnienkach
a ni¢im nepodlozenych hypotézach bez preukazania relevantného dékazu, nie je zakonnym
doévodom pre neumiestnenie stavby.

Odvolaci orgdn mé za to, Ze namietky uvadzané odvolatelom uZ boli zodpovedané a
vyvratené v oddvodneni rozhodnutia stavebného Gradu. Odvolaci orgdn dodéva, Ze v danom
pripade vykonanie revizneho postupu podla ustanoveni § 140b ods. 5 a ods. 6 stavebného zakona,
bez udania relevantnych dévodov, predstavuje d’alsie dodatoéné naklady a spravny organ financne
zatazuje, pri¢om jeho nariadenie v pripadoch, kedy vzhladom na dostatocne zisteny skutkovy stav
veci nie je nevyhnutné, by bolo v rozpore so zasadami rychlosti, hospodarnosti a efektivnosti
spravneho konania. Podl'a ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku sprdvne orgdny si povinné
svedomite a zodpovedne sa zaoberat kazdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju véas
a bez zbytocnych prietahov a pouzit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedii k spravnemu vybaveniu
veci. Konanie je uskutocnené hospoddrne, ak prebieha ¢o najrychlejSie a s ¢o najmenSimi
ndkladmi, aby nedochddzalo k zbytoénému zataZovaniu subjektov sprdvneho konania.
Hospodarnost' sa posudzuje nielen z finanéného ale aj z ¢asového hladiska a odvolaci organ
povazuje za neefektivne v danej veci postupovat dalej podla ustanovenia § 140b ods. 6
stavebného zakona, ked’ tento postup len potvrdi to, ¢o uZ je uvedené v napadnutom rozhodnuti.

Na zdklade uvedenych skuto¢nosti rozhodol Regionalny Grad Bratislava tak, ako je
uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Toto rozhodnutie je v indtanénom postupe kone¢né a nemozno sa proti nemu d’alej odvolat.
Rozhodnutie je preskimatel'né sidom.

Mgr. Viliam Pohancenik
riaditel’ Regiondlneho uradu pre izemné
planovanie a vystavbu Bratislava

Rozhodnutie sa doruci icastnikom konania verejnou vyhldskou:

Rozhodnutie sa doruéi uéastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim na dobu 15 dni na uradnej
tabuli Uradu pre tizemné plinovanie a vystavby Slovenskej republiky, TomaSikova 14366/64A, 831 04
Bratislava a zaroveii bude zverejnené na webovom sidle Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky v casti ,Uradna tabuPa“, ako aj na centralnej tradnej elektronickej tabuli na stranke portilu
www.slovensko.sk v €asti ,,l'Jradmi tabula“:

V.D. LAKE, a. s., Antolské 6, 851 07 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, 3. p., Odstepny zévod Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
RDC s. r. 0., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava

SR - Lesy Slovenskej republiky, §. p., Odstepny zavod Smolenice, Trnavska 12, 919 04 Smolenice
Vlastnici objektu so stpisnym cislom 3715

Mestska ¢ast’ Bratislava — Petrzalka, odd. majetku, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

NovswN -
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8. Zdruzenie domovych samosprav, o. z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava
9. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava

Na vedomie:
* 1. Mestska Cast Bratislava — Petrzalka, stavebny trad, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

- spolu s vratenim predlozeného spisového materialu k rozhodnutiu ¢. 572/2024/SU/Mi-13 zo diia 28. 6.
2024

- spolu so Ziadost'ou o zverejnenie rozhodnutia na iradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka
a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava — PetrZalka a jej nasledné vritenie tunaj$iemu aradu

2. V.D.LAKE, a. s., Antolska 6, 851 07 Bratislava

3. ZdruZenie domovych samosprav, o. z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia:

Vyvesené diid . ssmisiosicssisens Zvesené dna

Podpis a peciatka Podpis a peciatka
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