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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-PetrZalka

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e€) zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov, najom objektu TELOCVICNA OR.C.25
s vymerou 1233,83 m?, stavba sUpisné Cislo 3436, druh stavby 11 — Budova pre $kolstvo, na
vzdelavanie a vyskum, s popisom stavby: TELOCVICNA OR.C.25, postavena na pozemku
registra ,C* KN parc. ¢. 4877/6, celkova vymera 1210 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, v k. u. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na liste vlastnictva &.
1748, pre ziadatela: fyzicka osoba opravnena na podnikanie s obchodnym menom Pavol
Zahradny, miesto podnikania: Mamateyova 30, 851 03 Bratislava, ICO: 22671366 (dalej len
,Najomca“), za cenu 15 eur/ m?/rok, ¢o pri vymere 1233,83 m? za UCelom prevadzky
fithescentra, na dobu urcitu od 01.05.2025 do 31.01.2026, a to za podmienky, ze Najomca
je povinny pouzivat a mestskej Casti Bratislava-Petrzalka spristupnit’ elektronicku
formu rezervaéného systému znaéenia obsadenosti Sportovisk, mestska ¢ast Bratislava-
Petrzalka ma pravo Sportoviska vytazovat (uzZivat) v Gasoch, kedy nebudd vyuzivané
Najomcom alebo jeho klientami a ktoré si mestska Cast Bratislava-Petrzalka v tomto
dohodnutom rezervacnom systéme zaznaci.

Predmetny najom je pripadom hodnym osobitného zretela podla €l. 17 ods. 5 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou, podfa ktorého pripadom hodnym
osobitného zretefa je prenajom majetku na socialne, charitativne, osvetové, kulturne,
environmentalne, vychovno-vzdelavacie, Sportové a iné vSeobecne akceptovatelné
verejnoprospedné ucely, pre potreby obc&ianskych a zaujmovych zdruZeni na neziskovu
Cinnost, nakolko sa jedna o podporu Sportového vyzitia komunity Sportovcov.

Znizenie najomného je v sulade s podmienkou pre znizenie najomneého pri najmoch majetku
z doévodu hodného osobitného zretela podfa &l. 17 ods. 7 pism. a) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej do
spravy hlavnym mestom SR Bratislavou, podla ktorého podmienkami pre zniZzenie najomného
pri najmoch majetku z dévodu hodného osobitného zretela je prenajom majetku na socialne,
charitativne, osvetové, kulturne, environmentalne, vychovno-vzdelavacie, Sportové a iné
vSeobecne akceptovatelné verejnoprospesné ucely, pre potreby obcianskych a zaujmovych
zdruZeni na neziskovu €innost, nakolko sa jedna o podporu zaujmovej ¢innosti fithescentra
ako jednej zo Sportovych disciplin.

Zmluva o najme bude podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana, toto
uznesenie strati platnost.



Ziadatel

Predmet najmu:

Ugel najmu:

Doba najmu:

Vyska najomného:

Doévodova sprava

Pavol Zahradny
miesto podnikania: Mamateyova 30, 851 03 Bratislava
ICO: 22671366

TELOCVICNA OR.C.25 s vymerou 1233,83 m?, stavba slpisné &islo
3436, druh stavby 11 — Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,
s popisom stavby: TELOCVICNA OR.C.25, postavena na pozemku
registra ,C“ KN parc. ¢. 4877/6, celkova vymera 1210 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, v k. 0. PetrZzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1748, v prospech vlastnika
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

za ucelom prevadzky fitnescentra

od 01.05.2025 do 31.01.2026.

15 eur/ m?/rok, uplatiiuje sa znizenie najomného pri najme z dévodu
hodného osobitného zretela

Vyska najomného podla § 9aa ods. 3 zdkona ¢.138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov nie je v hodnote za aku sa v tom Case
a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci
toho istého druhu alebo porovnatelné veci, a to z dévodu, Ze sa jedna
o pripad hodny osobitného zretefa odévodneného tym, Ze vtomto
pripade ide o podporu zaujmovej ¢innosti fithes ako jednej zo $portovych
disciplin.

Znizenie najomného je vsulade s ¢l. 17 ods. 7 pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR
Bratislavou — t. j. v sulade s podmienkou, podla ktorej znizenie
ngjomného je mozné pri najmoch majetku z dévodu hodného
osobitného zretela na uc€el uvedeny v ¢&l. 17 ods. 5 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavhym mestom SR
Bratislavou. VSeobecna (trhova) hodnota najomného uréena na zaklade



preukazatefného porovnania s obdobnym najmom telocvicni je vo vyske
25,00 -50,00 eur/ m?/rok.

Dna 10.7.2008 doslo k uzavretiu najomnej zmluvy &. 08-33-2008 medzi mestskou Castou
Bratislava—Petrzalka ako prenajimateflom a Pavlom Zahradnym ako najomcom (dalej len
N&jomna zmluva alebo NZ). Predmetom n&jmu je Sportova hala na Gercenovej ul. &. 25, ktora
bola zverena do spravy mestskej Casti Bratislava—Petrzalka protokolom €. z 27.1.1993. NZ je
uzavreta na dobu urcitd do 30.6.2027. Dria 7.3.2011 uzavreli zmluvné strany Dodatok ¢&. 1,
ktorého predmetom boli podmienky vykonania kompletnej rekonstrukcie predmetu najmu
a ktorym sa zmenilo povodné znenie ¢l. 8 NZ.

Listom zo dfia 15.10.2024 Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka ako prenajimatel vypovedala
ziadatelovi predmetni Najomnu zmluvu a to podla ¢l. 6 ods. 1 pism. d) Najomnej zmluvy,
podla ktorého najomny vztah zaloZeny touto Najomnou zmluvou zanikne vypovedou zo strany
prenajimatela v pripade, Ze nie su splnené podmienky uvedené v €l. 8 ods. 1 a 2 Najomnej
zmluvy. Doévodom vypovede bolo, Ze najomca nezrealizoval kompletnu rekonstrukciu
predmetu najmu v rozsahu a v dobe stanovenej v ¢lanku 8 ods. 1 a 2 Najomnej zmluvy.
Vypovedna doba uplynie dfia 30.4.2025.

Pred uplynutim vypovednej doby bola Mestskej Casti Bratislava—Petrzalka doru¢ena mailova
ziadost' najomcu o uzavretie nového najomného vztahu.

Navrhovana vyska najmu v hodnote 15 eur/ m?/rok vychadza z porovnatelnych vySok najmu
pre pripady hodné osobitného zretela schvalené Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti
Bratislava—Petrzalka s poukazom na aplikaciu ¢l. 17 ods. 7 pism. a) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mestskej Easti Bratislava-PetrZzalka a s majetkom zverenym jej do
spravy hlavnym mestom SR Bratislavou a zo ziadosti ziadatela.

Navrhovany ucel najmu zostava v porovnani s u¢elom koncCiaceho sa najomného vztahu
totozny. Vzhfadom na obmedzenia ustanoveni § 9aa ods. 2 pism. e) bod 3 zakona ¢. 138/199
Zb. o majetku obci je bez predlozenia znaleckého posudku mozné navrhnuat dobu najmu
najdlhsie na dobu navrhovanu a uvedenu v tomto uzneseni.

Aktualne ro¢ny najom v zmysle platnej NZ je v sume 10 022,75 eur/rok, t. j. 835,23 eur/mes.
pri vymere 1 233,83 m?, ¢o predstavuje jednotkovi cenu 8,12 eur/ m?/rok.

Material bol predmetom rokovania odbornych komisii.
Miestna rada prerokovala predlozeny material. Uznesenie Miestnej rady nebolo prijaté.
Stanoviska komisii su su¢astou materialu.



Pavol Zahradny, Mamateyova 30, 851 03 Bratislava

Miestny urad m.&. Bratislava — Petrzalka
referat spravy miestneho majetku
Kutlikova 17

851 02 Bratislava

Vec: Ziadost o prendjom SH Gercenova 25

Obraciam sa na Vas so Ziadostou o prendjom budovy §portovej haly na
Gercenove] ulici 25 za ucelom prevadzky fitnescentra pre verejnost ako pripad
hodny osobitného zretela z dévodu podpory Sportu. Navrhujem cenu za
prendjom vo vyske 15€ / m2 a termin prendjmu do 30.6.2027.

Priloha: Sprava o ¢innosti

V Bratislave 28.2.2025 Pavol Zahradny



Sprava o finnosti a aktivitdch SH Gercenova 25

V uvedenom objekte prevadzkujem fitnescentrum od roku 1953 a postupnym
rozvojom tejto finnosti je tato prevadzka k dneinému dfiu etablovana v odvetvi
ako jedna z najdlhiie nepretriite fungujucich so zariadenim poskytujicim
moZnosti tréningu na najwyssej drovni. Vytvorila sa komunita radovo niekolko
tisic cvitencov, pricom mnohi prichadzaji uz v druhej generacii so svojimi
detmi. Tato skladba navitevnikov je pestra aj z dévodu bydliska jednotlivych
cviCencov, ktori prichadzaju nielen z celej Petrialky, ale velka £ast je mimo
petrialska. Velkost prevadzky umoiriuje uspokojit takmer vietky poZiadavky
na tréning so zavaZim a pestrost tohto vybavenia je dévod obfibenosti medzi
Sportujicou verejnostou. Toto je dévod, prefo je vyhladdvania aj medai
aktivnymi Sportovcami od réznych amatérskych timov az po slovenskych
reprezentantov v réznych Sportovych odvetviach, ktori absolvuja East svojej
pripravy na sezonu prave tu. Najviac viditelnymi su cvi€enci z oblasti fitnes

a kulturistiloy. Tito sd medailisti z europskych aj svetovych Sampionatovy,
vykonavaju zarovef trénersku €innost, nastavuju droven a kvalitu prevadzky.
Zmaénd ast cvifencov je z radov zahraniénych Studentov aj jednotlivich
turistov, ktori si chcd dobre zacviéit potas navitevy Bratislavy. V tase zaciatku
konfliktu na Ukrajine boli nasimi klientmi aj prislusnici americkej namornej

pechoty pocas pohotovosti spdsobenej tymto stavom.

Tato pestrost zloZenia névitevnikov a zdujem o fitnescentrum svedéi

o spravnosti nastavenia fungovania a je zvyrazneny faktom, Ze funguje bez
vlastnych webowych stranok a odovzdavanie informacii je cez odborné fora a
medzi jednotlivymi cviCencami. Tymto spdsobom vznikla komunita spominana

na zadiatku sprawvy.

Budova bola postavena ako Sportové hala pre verejnost spdsobom beinym
pocas byvalého refimu. V priebehu fungovania bolo nevyhnutné vykonat rozne
Udribové asanatné prace z dévodu opotrebenia priestorov, alebo vylepienia
dispozicie pre ugely fitnescentra. Znafna fast prac pozostdvala z ndpravy
chybnej vystavby, kde absentovala izolacia proti vzlinajlicej vihkosti a bolo
treba toto odstranit. Vzhladom k veku stavby bola vykonana postupna vymena
rozvodov UK, SV, TUV a aj elektrickych rozvadov. Této v sifasnosti nie je Uplne



Vypis je nepouZitel'n na préavne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1748 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pofet parciel: 1

Parcelns Sslo | Vimera v | Druh pozemku Spdsob
m? vyuZivania

pozemku

Druh chrineng
nehnutelnost

Spolofni
nehiutelmost’

Umnicstnenie Druh
pozemky

priavneho
| wvztahu

48776 1210 | Zastavand 15
a ndovore

Iné Gdaje: Bex zipisu

Ostatné PARCELY registra ,C" nevyEiadané.

Legenda
Sposob vyukivania pozemku

25 Pozemok, na kiorom je postavend ostaind inZinierska stavba a jej sdasti

Spolodni nehnutelnost’
| Pozemok nie je spolofnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavandim el aboe

PARCELY registra E" nevvziadand,

Stavby

Podet stavieh: |

Sipisnt Na pozemku Drrub

Popis stavhy
cislo parcelné &islo stavby

Druh chrinene
nehmutelnosti

Umiestmenie
stavby

3436 4ETTIG 11 | TELOCVICHA OR.C.25

Iné Gdaje: Bez zdpisu

Ostatné STAVBY nevyZiadan,

Legenda

Drruh stavhy
11 Budova pre #kolsivo, na vedelivanic a viskum
Umiesmenic stavhy
I Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Viastnik

Poéet viastikov: |

Poradowvé | Timl, priezvisko, meno, rodné meno ! Nizov
tislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo )
Ditumn naradenia, rodué &slo / 180 /! I identifikadng ddaj

Spolovlastnicky
podiel

99, SR, 100: 603481

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814

11




STATISTICKY
URAD
SLOVENSKE|
REPUBLIKY

Vypis

zo Statistického registra organizacii

Vypis ma informativny charakter.

ICo

Obchodné meno
Datum vzniku
Datum zaniku
Adresa sidla

22671366
Pavol Zahradny
12.11.1990

Mamateyova 1504/30, Bratislava - mestska Cast Petrzalka,
85103

Okres

SK0105 — Okres Bratislava V

Obec
Pravna forma

SK0105529460 — Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka

101 - Podnikatel-fyzicka osoba-nezapisany v obchodnom
registri

Hlavna éinnost SK NACE Rev. 2

56109 — Ostatné Géelové stravovanie

In&titucionalny sektor ESA 2010

14100 - Zamestnavatelia

Druh vlatnictva

2 — Sukromné tuzemské

Kategdria velkosti organizacie

04 = 3-4 zamestnanci
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Vypis z uznesenia
zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov
Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
zo diia 17. marca 2025 od 17:00 hod,
konaného prezenéne v miestnosti £ 312
v budove Miestneho iiradu MC Bratislava - Petrialka

K bodu 10.

Navrh na prenajom $H Gercenoyva, pre Pavla Zahradného, ako pripad hodny osobitného
rretefa

Materidl uviedol tajormnik komisie. Navrhovany najom v sume 1548/m2frok, s dobou najmu do
30.01.2026. K materidlu prebehla kratka diskusia, v ramci ktorej predseda komisie navrhaol
pozmenujuci navrh, podfa ktorého sa mpei sadzba vwiky najmu na 35,-S/m2/rok.

Fredseda komisie predloZil pozmeriujlici ndvrh uznesenia
Hlasovanie
Fritomnych: 4 Za 1 Proti: 0 Zdrzal sa: 3 Nehlasoval: 0

Pozmefiujicindavrh Uznesenia ne bol schvaleny

Fredseda komisie nasledne predloZil navrh uznesenia:
UZNESENIE:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov
odpomnica

Miestnemu zastupitefstvu mestskej casti Bratislava-Petrzalka

schvalit’

Mavrh na prendjom $H Gercenova, pre Pavla Zahradného, ako pripad hodny osobitného
rretela

Hlasovanie
Pritomnych: 4 a2 Proti: 0 Zdréal sa: 2 Mehlasoval: 0

Uznesenie nebolo schvalené

W Bratizlave dfia 17.03.2025

Mgr. Viktor Baumann Pavol Peced
tajomnik: komisie predseda komisie



Schvaleny

Neschvaleny

Komisia g . Poznamky komisie
material material
Komisia spravy . , Material bol
majetku a miestnych nie ano o
. schvaleny
podnikov
e Material nebol
Komisia Sportu - - .
predlozeny
Komisia kultury a ) ] Material nebol
mladeze predlozeny
X Material nebol
Skolska komisia - - Iv .
predlozeny
Komisia utzemného -
,I ! u’z Material nebol
planu, vystavby - - . .
) predlozeny
arozvoja
. -y . Material nebol
Finanéna komisia - - .
predlozeny
Komisia socialna ) ) Material nebol
a bytova predlozeny
Komisia investiénych ) ) Material nebol
c¢innosti predlozeny
Komisia zivotného ,
IS1a zlv . Material nebol
prostredia - - redlozeny
a verejného poriadku P y
Komis
© |S|a.o!opravy, Material nebol
mobility a - - redlozeny
bezbariérovosti P y
Mandatova komisia - - Matenevll ngbol
predlozeny
Komisia verejného ] ) Material nebol
zaujmu predlozeny
Miestna rada nie ano Uznesenie Miestne]

rady nebolo prijaté




