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Vazeny pan

Ing. arch. Matus Vallo
primator Hlavného mesta
SR Bratislavy
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

Vas list Cislo / zo dha Nase Cislo Vybavuje Bratislava
MAGS OMV 61647/2024  4697/2025/06/RSMM/Be  Ing. Alenka Belanova 03.02.2025
MAG 5959/2025 kl. 846

09.01.2025 Alenka.Belanova@petrzalka.sk

VEC Stanovisko k zamene nehnutelnosti v lokalite na ulici Holi¢ska 2 za nehnutefnosti
na Muchovom namesti

Dna 21.01.2025 nam bola doru¢ena Vasa ziadost pod ¢. MAGS OMV 61647/2024, MAG
5959/2025 zo dnia 09.01.2025 k ziadosti o stanovisko k zamene nehnutelnosti vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava v podiele 1/1, v jeho
priamej sprave:

e pozemky registra ,,C“ KN, zapisané na LV €. 1748 v k. U. Petrzalka, na ulici Holi¢ska

€. 2:

- parc. & 1670, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 2060 m?
z celkovej vymery pozemku 2060 m?;

- parc. é. 1671, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 3435 m?
z celkovej vymery pozemku 3435 m?;

- parc. €. 1672, druh pozemku ostatna plocha o vymere 643 m? z celkovej vymery
pozemku 643 m?;

e stavba, zapisana na LV ¢. 1748 v k. u. Petrzalka, na ulici Holi¢ska ¢. 2:
- supisne ¢islo 3196, druh stavby — Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
s kédom 11, s popisom stavby: MS Holigska 2, ktora stoji na pozemku registra ,C* KN
parc. ¢. 1670, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 2060 m?
z celkovej vymery pozemku 2060 m?,

za nehnutelnosti vo vlastnictve spoloé¢nosti METRO Bratislava a. s., so sidlom:
Primacialne nam. ¢. 1, 811 01 Bratislava, ICO: 35 732 881, v podiele 1/1:
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e pozemky registra ,,C“ KN, zapisané na LV €. 3095 v k. u. Petrzalka na ulici Muchovo
namestie:
- parc. €. 4691/3, druh pozemku ostatna plocha o vymere 1237 m? z celkovej vymery
pozemku 1237 m?;
- parc. €. 4691/4, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 653 m?
z celkovej vymery pozemku 653 m?;

e stavbu, zapisana na LV €. 3095 v k. u. Petrzalka na ulici Muchovo namestie:

- supisne €islo 3284, druh stavby - Administrativna budova s kédom 15, s popisom
stavby: INPAKO |, ktora stoji na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 4691/4, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 653 m? z celkovej vymery pozemku
653 m2.

Na pozemku registra ,C* KN parc. & 1670 je postavena nebytova budova oznalena
supisnym Cislom s kédom 16.

Spbsob vyuzitia pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 1671 je v katastri nehnutelnosti uvedeny
ako pozemok, na ktorom je dvor s kddom 18.

Na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 1672 je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen,
park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na rekreacné a pofovnicke vyuzivanie s kddom 29.

Na zaklade Protokolu €. 5-92 o zvereni majetku hlavného mesta a s nim suvisiacich
majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej €asti Bratislava-Petrzalka bola zverena
verejna zelen na pozemku registra ,,C“ KN parc. €. 1672 (protokole ako 1672 Cast).

Hlavné mesto je stavebnikom stavby ,Polyfunkény komplex Muchovo namestie® (dalej
aj ako ,projekt”), ktorého pristup je zabezpe€eny cez pozemok registra ,C“ KN parc. &. 4691/3
a sucastou zameny je aj pozemok registra ,C* KN parc. &. 4691/4 so stavbou so supisnym
Cislom 3284, ktoré tvoria jeden celok a su vo vlastnictve spolo¢nosti METRO Bratislava a. s.
na Muchovom namesti v Bratislave.

Zamenou sa zabezpecCi pristup k projektu a Hlavné mesto SR Bratislava nadobudne
stavbu, ktoru bude mozné vyuzit v ramci vykonu verejnej spravy.

Zamena nehnutelnosti ma byt realizovana podla ustanovenia § 9a ods. 15 pism. f) zdkona
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ako pripad hodny osobitného
zretela.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
€. 01 - 08 su predmetné nehnutelnosti na Holiéskej 2 sucastou uzemi uréenych na funkéné
vyuzitie pre obéiansku vybavenost’ lokalneho vyznamu, Cislo funkcie 202, s nasledujucou
charakteristikou:

e Uzemia obgianskej vybavenosti sltiZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovSetkym pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom uzemi. Su€astou uzemia
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su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

e Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Z hladiska regulacie su predmetné nehnutelnosti sucastou stabilizovaného uzemia.
Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava su€asné funkéné
vyuZzitie a predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
€. 01 - 08 su vySSie uvedené nehnutelnosti na Muchovom namesti sucastou uzemi urenych
na funk&né vyuzitie pre viacpodlaznu zastavby obytného uzemia, Cislo funkcie 101,
s nasledujucou charakteristikou:

e Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

e Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

e Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii
uzemia.

Z hladiska regulacie su predmetné nehnutelnosti sucastou rozvojového Uzemia, kod
H 101, s nasledovnymi regulativmi intenzity vyuzitia zemia:

e maximalny index podlaZnych PIOCKH ........ccuueiiiiiiii e 2,1
e maximalny index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:

o bytové domy —rozvolnena zastavba ..........cccoii 0,21a 0,23
e minimalny koeficient zelene podla priestorového usporiadania:

o bytové domy —rozvolnena zastavba ... 0,30

Index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti.
Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia tzemia. Podlazna plocha je sucet
pléch vsetkych podlaZi objektu vratane ohranic¢ujucich konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych
pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej ¢asti objektu.

Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pldéch vo vymedzenom
uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Zastavana
plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
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Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen
na rastlom teréne, zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
tuzemia.

Na zaklade odborného posudenia predlozeného navrhu, Vam oznamujem,
Zeodporuéam suhlasit snavrhovanou zamenou predmetnych pozemkov registra
,C“ KN parc. &. 1670, 1671, 1672 a stavby so sUpisnym &islom 3196, s popisom stavby: MS
Holi¢ska 2, ktora stoji na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 1670, nachadzajuce sa na ulici
Holicska €. 2, vk. 0. Petrzalka, pre spolocnost METRO Bratislava a. s., so sidlom:
Primacialne nam. &. 1, 811 01 Bratislava, ICO: 35 732 881, za pozemky registra ,C* KN parc.
€. 4691/3, 4691/4 a stavby so supisnym Cislom 3284, s popisom stavby: INPAKO |, ktora stoji
na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 4691/4 vo vlastnictve spoloénosti METRO Bratislava
a. s., nachadzajuce sa na ulici Muchovo namestie, v k. U. Petrzalka, za nasledujucej
podmienky, ze:

1. pozemok registra ,,C“ KN parc. ¢. 1672, na ktorom bola zverena verejna zelen
Protokolom €. 5-92 o zvereni majetku hlavného mesta a s nim suvisiacich majetkovych
prav a zavazkov zo dna 07.01.1992 do spravy Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka,
prejde do vlastnictva spolo¢nosti METRO Bratislava a. s., mestska €ast’ prestane byt’
spravcom verejnej zelene na tomto pozemku.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka na zaver dava do pozornosti, Zze kazda zmena
predmetnych nehnutelnosti, funkéna alebo objemova, vyzadujuca stavebné povolenie,
podlieha posudzovaniu suladu stavebného zameru s uzemnym planom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy. Sulad sa potvrdzuje vydanim zavazného stanoviska
prislusného organu uzemného planovania.

S pozdravom

Ing. Jan Hréka
starosta
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