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Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

odporuca miestnemu zastupitel'stvu

1. Schvalit’

zahajenie rokovani o mimosidnom urovnani sidnych sporov vedenych s JUDr. Alexandra
Molnarova, spravca konkurznej podstaty ipadcu devolop BS s. r. o. ,,v likvidécii®, so sidlom:
Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava, ICO: 44 871 210 (d’alej ako ,,Gipadca®), a to
na zaklade Ziadosti spravkyne konkurznej podstaty upadcu, vo veci sudneho sporu o uréenie
neucinnosti pravneho ukonu - Kapnej zmluvy zo dia 29.11.2018 uzavretej medzi upadcom a
mestskou Cast'ou Bratislava-Petrzalka, predmetom ktorej bol prevod 10 bytov €. 3, 5, 6, 7, 9,
16, 54, 63, 66 a 73, vchod Capajevova 3, v sucasnosti Ulica Ondreja Stefanka 3, Bratislava-
Petrzalka, LV ¢. 5070, spolu s prislichajiicimi spoluvlastnickymi podielmi na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach a pozemkoch, ktory je vedeny pred Mestskym sidom Bratislava II1
pod sp. zn. B1- 2Cbi 11/2020 a s nim stvisiacich d’alsich sporovych konani o ur¢enie poprete;j
pohladavky

2. splnomocnit’

starostu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na komunikaciu a rokovanie so spravkyiou
konkurznej podstaty tupadcu a veritel'skym vyborom tpadcu za ucelom prijimania
a prekladania navrhov a podmienok mimostudneho urovnania podla bodu 1 tohto uznesenia,
ktoré by v pripade akceptovania zo strany veritel'ského vyboru boli néasledne predlozené na
rozhodnutie oich schvaleni alebo neschvaleni miestnemu zastupitel'stvu mestskej casti
Bratislava-Petrzalka



Dovodova sprava

Mestska Cast’ vedie S JUDr. Alexandra Molnarova, spriavca konkurznej podstaty
upadcu devolop BS s. r. o. ,,v likvidacii“ so sidlom: Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02
Bratislava, ICO: 44 871210 (d’alej ako ,,upadca“) nasledovné sudne spory, V ktorych je
mestska Cast’ zastupena advokatskou kancelariou Lansky, Ganzger, Jacko & Partner, s. r. 0.:

1. Mestsky sud Bratislava Il1, sp. zn. B1-2Cbi/11/2020

Zalobca: JUDr. Alexandra Molnarova, spravca konkurznej podstaty ipadcu devolop BS
s. I'. 0. ,,v likvidacii*

c/a zalovany: Mestska ¢ast’ Bratislava - Petrzalka

Zalobca podal diia 09. 04. 2020 Zalobu vodi Zzalovanej Mestskej asti o urcenie newcinnosti
pravneho ukonu voci konkurznym veritePom (tzv. kauza Modry dom) v zmysle zdkona ¢.
7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov.

Zalobca sa doméha pravnej netéinnosti pravneho tikonu (kiipnej zmluvy V- 35256/18 zo diia
29.11.2018) uzavretej medzi upadcom a Mestskou ¢ast'ou (10 bytov €. 3, 5,6, 7, 9, 16, 54, 63,
66 a 73, vechod Capajevova 3, v su¢asnosti Ulica Ondreja Stefanka 3, Bratislava-Petrzalka, LV
¢. 5070, spolu s prislachajucimi spoluvlastnickymi podielmi na spolo¢nych castiach a
zariadeniach, pozemkoch). Zalobca sa stilasne domaha, aby Zalovany vydal do
konkurznej podstaty predmetné nehnutelnosti (10 bytov s prisluSenstvom). Pre pripad,
Ze by vydanie nebolo mozné, Zalobca pozaduje pefiazni nahradu vo vyske 791.700 €.

V stidnom konani prebehli vyjadrenia sporovych stran. Predbezné prejednanie sporu prebehlo
diia 28. 02. 2023. Sud v predbeznom pravnom néazore vyslovil, Ze kauzu neti¢innosti pravneho
ukonu bude posudzovat’ komplexne, t. j. bude posudzovat vSetky relevantné tkony, ktoré
predchadzali napadnutej kiipnej zmluve z roku 2018. Sudca uviedol, Ze nebude brat’ do Gvahy
znalecky posudok (uz zalozeny v sudnom spise) kedZe ocenend nehnutel'nost’ bola zburana.
Na tie ucely bude potrebné predlozit’ novy znalecky posudok, na ucely urc¢enia hodnoty
prevadzaného majetku a/alebo ceny-hodnoty najmu. Sucasne aj Zalobca (spravca) bude
musiet’ vydokladovat’ rozhodujtci ¢asovy okamih tpadku tipadcu pred vyhlasenim konkurzu,
ked’Ze za relevantni (smerodajni) neberie len G¢tovna zavierku vyhotovenu tpadcom, na
ktora sa odvolava spravca.

2. Mestsky sud Bratislava II1, sp. zn. B1-1Cbi/30/2021

Zalobca: Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka

c/a zalovany: JUDr. Alexandra Molnarova, spravca konkurznej podstaty upadcu
devolop BS s. r. 0. ,,v likvidacii‘

Spor vo veci popretych podmienenych pohl'addvok (konanie o urcenie popretej pohl'adavky).
Spor je zavisly od konania pod sp. zn. B1-2Cbi/11/2020. Zalobca si uplatiiuje podmienent
pohl'adavku voci Upadcovi z titulu bezdovodného obohatenia spocivajiiceho v obohateni sa
upadcu o nehnutel'nost’ Modry dom, ktorého hodnota bola stanovena v roku 2013 znaleckym
posudkom €. 101/2013 na sumu vyske 382.000,- EUR.



Konanie bolo prerusené na zaklade zhodného prejavu vole Zalobcu a Zalovaného, vzhl'adom k
tomu, ze konanie zavisi od hlavného sporu sp. zn. B1-2Chi/11/2020 (bod 1).

3. Mestsky sud Bratislava III, sp. zn. B1-1Cbi/31/2021

Zalobca: Mestska ¢ast’ Bratislava — Petrzalka

c/a zalovany: JUDr. Alexandra Molnarova, spravca konkurznej podstaty upadcu
devolop BS s. r. o. ,,v likvidacii*

Spor vo veci popretych podmienenych pohl'adavok (konanie o urcenie popretej pohladavky).
Zalobca si uplatituje podmienent pohladavku vo vyske 43.774,50,- EUR voéi upadcovi z
titulu bezdévodného obohatenia spocivajiceho v obohateni sa tipadcu o plnenia z najomne;j
zmluvy €. 08-51-2014 zo dna 20. 05 .2014, ktoré zalobca poskytol v prospech tipadcu.

Spor je zavisly od konania pod sp. zn. B1-2Chi/11/2020.

4. Mestsky sud Bratislava III, sp. zn. B1-2Cbi/32/2021

Zalobca: Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka

c/a Zalovany: JUDr. Alexandra Molnarova, spravca konkurznej podstaty upadcu
devolop BS s. r. o. ,,v likvidacii*

Spor vo veci popretych podmienenych pohl'adavok (konanie o urcenie popretej pohladavky).
V konani prebehli vyjadrenia sporovych stran. Zalobca si uplatiiuje podmienent pohl'adavku
vo vyske 52.030,- EUR voci tipadcovi z titulu bezdovodného obohatenia spocivajuceho v
obohateni sa Upadcu o plnenia z njjomnej zmluvy €. 08-9-2014 zo dna 20. 01. 2014, ktoré
zalobca poskytol v prospech tpadcu.

Spor je zavisly od konania pod sp. zn. B1-2Chi/11/2020.

5. Mestsky sud Bratislava II1, sp. zn. B1-2Cbi/33/2021

Zalobca: Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka

c/a Zzalovany: JUDr. Alexandra Molnarova, spravca konkurznej podstaty upadcu
devolop BS s. r. o. ,,v likvidacii*

Spor vo veci popretych podmienenych pohl'addvok (konanie o urcenie popretej pohl'adavky).
Zalobca si uplatituje podmienena pohladavku vo vyske 687.390,00,- EUR voéi upadcovi za
zvyhodnené najomné v nadvdznosti na ndjomna zmluvu €. 08-39-2017 zo dna 17.08.2017.
Spor je zavisly od konania pod sp. zn. B1-2Cbi/11/2020 (p6vodne aj sp. zn. Bl-
1Chbi/11/2020).

Navrh na vedenie mimosudnych rokovani:

Zalobca (spravca konkurznej podstaty) navrhol sidny spor uvedeny v bode 1.
vyriesit’ urovnanim, pricom uvadza, Ze veritel'sky vybor avizoval siihlas s potencialnym
navrhom na mimosidne urovnanie, predmetom ktorého by bolo poskytnutie
protihodnoty zo strany mestskej Casti ako Zalovaného do konkurzu ato vo vySke
znaleckej hodnoty Modrého domu (hodnota bola stanovend v roku 2013 znaleckym
posudkom ¢. 101/2013 na sumu vyske 382.000,- EUR). V pripade dohody, by nasledne
spravca konkurznej podstaty ako Zalobca podal spit'vzatie zaloby. Veritel'sky vybor je



pripraveny rokovat’ aj o protinavrhu mestskej Casti ako aj o pripadnom splacani protihodnoty
Vv splatkach.

Na zaklade mimosudnej dohody by sa ukon¢ili vSetky sudne konania (bod 1 az 5) s
tym, ze ziadna zo strdn by nemala narok na nahradu trov konania.

Zalobca bol upozorneny, e urovnanie podlieha schvaleniu miestnym zastupitel'stvom.
V pripade mimostdneho urovnania by bol postup ,,dvojkrokovy*. V prvom kroku je potrebné,
aby miestne zastupitel'stvo sthlasilo so zacatim mimosudnych rokovani a poverilo p. starostu
rokovat’ o vySke mimosudneho urovnania, aby mestska ¢ast’ mohla predlozit’ vlastny navrh na
urovnanie. V druhom kroku po vyrokovani danej sumy, ktora by bola prijatelna aj pre
veritel'sky vybor, je potrebné, aby miestne zastupitel'stvo konkrétne parametre mimosudneho
urovnania ndsledne schvalilo. Toto st predpoklady na to, aby prislo k mimosudnemu
ukonceniu sudnych sporov.

Vysledky stidnych sporov ani ich trvanie v tomto S$tadiu nie je moZné
predpokladat’.

Z uvedeného dovodu predkladiame na prerokovanie Ziadost’ (navrh) na zahajenie
mimosudnych rokovani. AV pripade suhlasu, aby miestne zastupitel’stvo sucasne
splnomocnilo starostu mestskej ¢asti na rokovanie s veritel’skym vyborom a spravkyiou
ana prijimanie a prekladanie navrhov a podmienok mimosidneho urovnania (najméi
pokial’ ide o navrhovanie protihodnoty), ktoré by v pripade akceptovania zo strany
veriteP’'ského vyboru boli nasledne predloZené na rozhodnutie o ich schvaleni alebo
neschvaleni miestnemu zastupitel’stvu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka.



znacka spravcu S1749
konkurzny a restrukturalizacny spravea

ustanoveny spravca Gpadcu develop BS s.r.o. v likvidacii

sl ‘Hvae‘:ig’osaavovo hamestie 25, 811-02 Bratislava, ICO: 44 871210

Mestsky Grad Petrzalka
Ing. Jan Hréka - Starosta

f)f/\ﬁ‘} / ’  Kutlikova17

851 02 Bratislava
ck.37K/B&R2018 2 VnBratislave, dia 09.022024

VEC: Opitovny Névrh na mimosidne urovnanie stdnych sporov a Ziadost
o predloZenie Navrhu na rokovanie miestnemu zastupitelstvu

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo diia 25.03.2019, sp. zn. 37K/84/2018 bol vyhlaseny konkurz na
majetok Upadcu: develop BS, s.r.0. v likvidacii, so sidlom Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava,
1EO: 44 871210 (dalej ako ,Upadea”) a do funkcie spréveu bol ustanoveny Ing. Tomag Antoni& so sidlom
kanceldrie Kominarska 2, 4, 831 04 Bratislava, zn. spréavcu: S 1257. Predmetné uznesenie bolo zverejnené v
Obchodnom vestniku &. 73/2019 diia 12.04.2019. Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dfia 27.08.2019
sud odvolal zfunkcie spravcu Upadcu Ing. Tomasa Antonic¢a a do funkcie sprévcu ustanovil JUDr.
Alexandru Molnarovl. Predmetné uznesenie bolo zverejnené v Obchodnom vestniku & 169/2019 dia
03.09.2019.

Vazeny pan starosta,

Dnfa 02.02.2024 sa konalo osobné stretnutie so zédstupcami Mestského Uradu Petrzalka, vo veci postupu
mozného uzavretia Dohody o urovnani spornych narokov tykajlcich sa stdneho sporu o uréenie
neuéinnosti pravneho Gkonu, na zaklade ktorého Mestska €ast Bratislava - Petrzalka nadobudia do

viastnictva 10 bytov nachédzajlcich sa v bytovom dome na adrese Ondreja Stefanka 3406/3, 851 01

PetrZalka, ktory je vedeny pred Mestskym stidom Bratislava 1l pod sp. zn. 2Cbi 11/2020 a s nimi

-

stvisiacimi sporovymi konaniami o uréenie popretej pohladav

Vzhladom na dojednany postup na predmetnom stretnuti som ako spravca Upadcu jednotlivo oslovila
Elenov Veritelského vyboru ako prisludny orgdn v konkurze, za Ucelom obozndmenia ich saktualnym
stavom sudneho konania s cielom predostrenia danej situacie a mozného dojednania.

Veritelsky vybor avizoval suhlas s potencidinym Navrhom na mimosudne urovnanie, predmetom ktorého
by bolo poskytnutie protihodnoty zo strany Véas ako Zalovaného do konkurzu a to vo vydke znaleckej
hodnoty Modrého domu, na ktord sa ako Zalovany odvoldvate v predmetnom sporovom konani

a uvadzate, ze dany Modry dom bol poskytnuty Upadcovi ako protihodnota za dané byty, ktoré Vam boli
prevedené do viastnictva. Vzhladom na uvedene by spravca ako zalobca podal spatvzatie zaloby o uréenie

o pripadnom splécani protihodnoty v splatkach.

Vzhladom na vyssie uvedené si tymto dovolujem zdvorilo poZiadat Vas o informovanie miestneho
zastupitelstva o danych skuto&nostiach s cielom poverenia Vés ako starostu mestskej ¢asti Petrzalka
na rokovania so spravcom Upadcu s cielom dojednania Dohody o urovnani spornych narokov.

Vopred dakujem za Vasu skoru odpoved.

S pozdravom

“3UDr. Alexar&dra Molnéro vé‘
spravea Gpadcu ‘P '
develop BS s.r'o.v. IlkV|dacm

{resa kanceldrie +421 904 557 344
budova DOPRAVOPROIJEKT molnarova@spravcavkonkurze sk
Komindrska 2, 4, 831 04 Bratislava P SDraveavkoniurze, s
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Uradny zaznam z rokovania

Miesto: Miestny urad, Kutlikoval7, Bratislava-Petrzalka
Datum: 02.02.2024, 14.00 h

Pritomni:
- za develop BS s.r.o. v likvidacii, JUDr. Alexandra Molnarova, spravca upadcu
- za MC Bratislava-Petrzalka: Mgr. Petra Vanfovd — veduca kanceldrie starostu
a prednostu, JUDr. Maria Petrikova — veduca pravneho referatu, JUDr. Maria
Brin¢ikova — pravnic¢ka pravneho referatu. Mgr. Cubomir Chripko a Mgr. Jakub Hansch
— advokatska kancelaria za mestsku Cast’

Predmet rokovania:

Rokovanie k Navrhu na mimosudne urovnanie stidnych sporov na zaklade Ziadosti spravkyne
upadcu dorucenej mestskej Casti dia 07.12.2023 vo veci sudneho sporu o urc¢enie neucinnosti
pravneho ukonu, na zéklade ktorého mestskd cCast’ Bratislava-Petrzalka nadobudla do
vlastnictva 10 bytov na ul. O. Stefanka 3, ktory je vedeny pred Mestskym sadom Bratislava I1I
pod sp.zn. 2Cbi 11/2020 asnim savisiacimi sporovymi konaniami o urCenie popretej
pohladavky.

Obsah rokovania:

Mgr. Chripko zhrnul, Ze stav konani je taky, Ze jedno konanie je pravoplatne skoncené
V prospech mestskej Casti, druhé konanie (2Cbi 11/2020) je v pokraCovani a d’alSie 4 konania
st podmienené konania a suvisia s tym ,,hlavnym sporom®. Ak sa vyriesi ,,hlavny sudny spor
2Cbi1 11/2020 , tak sa skoncia aj tie ostatné podmienené konania.

JUDr. Molnarova kratko zhrnula podstatu sidneho sporu 2Cbi 11/2020, pricom v konani bude
treba vykonat rozsiahle znalecké dokazovanie na preukazanie tvrdeni stran sporu. M4 za to, Ze
najomné nebolo nikdy poskytnuté upadcovi, takze toto plnenie za cca 740 tis. eur neuznava.
Spravca navrhuje moznost’ rieSenia urovnania v podobe kompenzacie hodnoty Modrého domu,
t.J. 382 tis. eur. Spravca je ochotny rokovat’ aj o podmienkach dohody, ocakava protinavrh.
Vsetky tkony ako aj moZnosti urovnania zavisia od rozhodnutia veritel'ského vyboru.

Mestska Cast’ uviedla, Ze urovnanie podlieha schvéleniu miestnym zastupitel'stvom. V pripade
mimosudneho urovnania by bol postup ,,dvojkrokovy*. V prvom kroku je potrebné, aby miestne
zastupitel'stvo sthlasilo so zacatim mimosudnych rokovani a poverilo p. starostu rokovat
0 vyske mimosudneho urovnania, aby mestskd cast mohla predloZit' vlastny navrh na
urovnanie. V druhom roku po vyrokovani danej sumy, ktora by bola prijatel'na aj pre veritel'sky
vybor, je potrebné, aby miestne zastupitel'stvo konkrétne parametre mimostdneho urovnania
nasledne schvalilo. Toto st predpoklady na to, aby prislo k mimostidnemu ukonceniu sudnych
sporov.



Spravkyna upadcu zaSle mestskej Casti konkrétny navrh na mimosudne urovnanie, ktory je
mozn¢é predlozit’ na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Bratislava, 02.02.2024

JUDr. Alexandra Molnarova ...
Mgr. Petra VanCovd e
JUDr. Maria Petrikova e
JUDr. Maria Brincikovda
Mgr. Cubomir Chripko

Mgr. Jakub Hansch



