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Miestny úrad mestskej časti Bratislava-Petržalka 
 
 
 

Materiál na rokovanie  
Miestnej rady  
dňa 18. júna 2024   
 
 
 
Materiál číslo: 73/2024  
 

 
 

Návrh na schválenie odplatného prevodu pozemku registra „C“ KN parc. č. 1406/9, pod 
budovou VÚB na Rovniankovej ulici 3/A vo výlučnom vlastníctve Hlavného mesta SR 
Bratislava a zámer kúpy  nebytových priestorov nachádzajúcich sa v budove expozitúry 
VÚB  

 
 

 
Predkladateľ:  
Mgr. Iveta Jančoková     
zástupkyňa starostu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Materiál obsahuje:  
1. Návrh uznesenia 
2. Dôvodovú správu 
3. LV 1748 
4. LV 2636 
5. Znalecký posudok č. 53/2024 
6. GP č. 35971525-9/2023 z 22.5.2024 
7. Zmluva o spolupráci 
8. Vizualizácia  
9. Stanoviská komisií  
 

 
 
 
Zodpovedný:  

Mgr. Viktor Baumann 

poverený vedením referátu správy 

miestneho majetku 

 

 

  
 
 
 
Spracovateľ:  
Mgr. Viktor Baumann 

poverený vedením referátu správy 

miestneho majetku 
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Návrh uznesenia 
 
 
Miestna rada mestskej časti Bratislava-Petržalka 
 
o d p o r ú č a 
 
Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Petržalka 
 
s ch v á l i ť 
 

1. Prevod vlastníckeho práva k  nehnuteľnosti - pozemku nachádzajúcemu sa pod 

budovou expozitúry VÚB na Rovniankovej ulici 3/A, Bratislava-Petržalka, pozemku 

registra „C“ KN, parc. č. 1406/9, druh pozemku zastavaná plocha a  nádvorie, o 

celkovej výmere pozemku 594 m2 v hraniciach GP č. 35971525-9/2023 

z 22.5.2024 vypracovaného Ing. Martinom Duškom, v k. ú. Petržalka a, zapísaného  

na LV č. 1748, evidovanom Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor, v k. ú. 

Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, okres Bratislava V z výlučného vlastníctva (v 

podiele 1/1) Hlavného mesta SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, 814 99 

Bratislava, IČO: 00 603 481 ako predávajúceho do výlučného vlastníctva Mestskej 

časti Bratislava-Petržalka, so sídlom: Kutlíkova 17, 852 12851 02 Bratislava, 

IČO:00 603 201 ako kupujúceho za dohodnutú kúpnu cenu vo výške určenej 

Znaleckým posudkom č. 53/2024 zo dňa vo výške 98 400 Eur (slovom: deväťdesiat 

osem tisíc štyristo Eur). 

 

2. Zámer kúpy budúcich bytov v rámci revitalizovaného objektu expozitúry VÚB, 

Rovniankova 3/A, Bratislava, stavba súpisné č. 3311, popis stavby: Expozitúra 

VÚB, druh stavby: Administratívna budova, zapísaná na LV č. 2636 vedenom 

Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom pre katastrálne územie: 

Petržalka, obec: Bratislava-Petržalka, okres: Bratislava V, umiestnenej na pozemku 

parc. reg. „C“, parc. č. 1406/9, vo výmere 499 m2 z celkovej výmery pozemku 499 

m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, zapísanom na LV č. 1748 

vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom pre katastrálne 

územie: Petržalka, obec: Bratislava-Petržalka, okres: Bratislava V 

 

3. splnomocniť starostu vykonať rozpočtové opatrenia v roku 2024 vo výške podľa 

bodu 1 uznesenia 
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Dôvodová správa 
 

 

Žiadateľ:                         Mestská časť Bratislava-Petržalka, IČO:00 603 201 

                       so sídlom: Kutlíkova 17, 851 02 Bratislava  

 

Predmet kúpy :  nehnuteľnosť - pozemok registra „C“ KN parc. č. 1406/9, druh 
pozemku zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 
pozemku 499 m2 , v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, 
zapísaného  na LV č. 1748, evidovanom Okresným úradom 
Bratislava, katastrálny odbor, v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-
Petržalka, okres Bratislava V   

 

Predmet zámeru:              kúpa budúcich bytov po revitalizácii v rámci revitalizovaného        
objektu expozitúry  VÚB, Rovniankova 3/A, Bratislava, stavby 
postavenej na  pozemku registra „C“ KN parc. č. 1406/9, druh 
pozemku zastavaná plocha a nádvorie Vlastník nehnuteľnosti – 
pozemku: Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, 
814 99 Bratislava, IČO: 00 603 481Vlastník budovy expozitúry 
VÚB a investor: PGT PREMIUM, s.r.o, Petrovianska 38/A, 080 01 
Prešov. 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Petržalka na svojom zasadnutí dňa  
27. septembra 2022 prerokovalo materiál „Návrh zámeru kúpy nebytových priestorov 
nachádzajúcich sa v budove expozitúry VÚB na Rovniankovej ulici 3/A“, na základe ktorého 
splnomocnilo starostu na rokovanie s vlastníkom objektu o spracovaní dokumentácie 
potrebnej pre komplexnú obnovu až do celkovej výšky nákladov spolufinancovaných mestskou 
časťou Bratislava-Petržalka vo výške 10.000,-eur. 
 

Materiál do miestneho zastupiteľstva bol predložený na základe žiadosti investora PGT 

PREMIUM, s.r.o., Petrovianska 38/A, 080 01 Prešov, ktorý mestskej časti predložil investičný 

zámer, ktorého predmetom je prestavba a nadstavba budovy expozitúry VÚB na Rovniankovej 

ulici 3/A. V rámci prestavby a nadstavby by malo dôjsť k vytvoreniu nových bytových kapacít 

na 2. a 3. NP budovy, ktoré by mohli byť v rámci plánovaných stavebných prác prispôsobené 

predstavám resp. potrebám mestskej časti. Vytvorila by sa tak samostatná časť budovy 

s bytmi, ktorá by mala vlastný vchod. 

 

Po schválení materiálu v miestnom zastupiteľstve Zmluvné strany – mestská časť 

Bratislava-Petržalka a PGT PREMIUM, s.r.o. uzavreli dňa 03. 04. 2023 Zmluvu o spolupráci 

(CEZ 292/2023), predmetom ktorej bola dohoda Zmluvných strán o podmienkach vzájomnej 

spolupráce za účelom zabezpečenia vypracovania a financovania projektovej dokumentácie 

„Revitalizácia expozitúry VÚB, Rovniankova 3/A, Bratislava“ na zmenu účelu a nadstavbu 

objektu. 

 

PGT PREMIUM v súlade s aktuálne spracovanou podkladovou štúdiou po podpise Zmluvy 

o spolupráci 25.04.2024 (CEZ 313/2024), plánuje realizovať revitalizáciu objektu Expozitúry 

VÚB v nasledovnom rozsahu: 
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1. NP:  hromadnú garáž s 10 stojiskami a samostatnú garáž s 1 stojiskom, spolu 11 

parkovacích miest, 3 samostatné vstupné priestory do dvoch prevádzkovo 

oddelených komunikačných jadier a nebytového priestoru, zariadenie 

pre uskladnenie domového odpadu; 

2. NP: časť priestoru ako nebytový priestor na prenájom a časť na prestavbu 

na priestory ubytovacej časti (bytové jednotky vhodné na rozšírenie bytového 

fondu Mestskej časti Bratislava-Petržalka); 

3. NP: prestavba na priestory ubytovacej časti (bytové jednotky vhodné na rozšírenie 

bytového fondu Mestskej časti Bratislava-Petržalka); 

4. NP:     5 novovytvorených bytov. 

 

Priestory ubytovacej časti na 2. a 3. NP so samostatným vstupom z verejného 

priestranstva podľa dohody budú slúžiť pre potreby Mestskej časti Bratislava-Petržalka. 

Celková výmera úžitkovej plochy bytových jednotiek v tejto časti objektu expozitúry VÚB bola 

predbežne určená o veľkosti  440,70 m2. V tejto časti objektu expozitúry VÚB bude možné 

vytvoriť 10 bytových jednotiek. 

 

 

Mestská časť Bratislava-Petržalka v rámci napĺňania koncepcie bytovej politiky priebežne 

posudzuje možnosti rozšírenia bytového fondu resp. ubytovacích kapacít rôznych kategórií, 

a to v prvom rade pre potreby vybraných kategórií zamestnancov (učiteľky, opatrovateľky, 

iné nízkopríjmové skupiny). V minulosti tak už rozšírila možnosti poskytovania ubytovania 

pre zamestnancov v objektoch na ulici Ondreja Štefanka (predtým Čapajevovej ulici). 

 

Komplexnú obnovu objektu v tejto lokalite mestská časť Bratislava-Petržalka uvítala 

aj vzhľadom na to, že budova prestáva spĺňať ekonomické, energetické, stavebno-technické 

a estetické kritériá. Súčasne s tým by revitalizácia objektu odstránila problém s využívaním 

chátrajúceho objektu ľuďmi bez domova. V rámci existujúcej zástavby by nadstavba objektu 

o jedno nadzemné podlažie nepôsobila vzhľadom na okolie rušivo a projekt by tak mal celkovo 

pozitívny dopad na okolie v bezprostrednej blízkosti Domu kultúry Zrkadlový háj ako aj 

okolitých rezidenčných bytových domov. 

 

Predmetná budova je spolu s budovami Domu kultúry Zrkadlový háj a zdravotného 

strediska súčasťou stabilizovaného územia určeného na funkčné využitie plôch pre občiansku 

vybavenosť lokálneho významu, číslo funkcie 202. V území je prípustné umiestňovať:  

• bývanie v rozsahu do 30 % celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

• v obmedzenom rozsahu ubytovacie zariadenia cestovného ruchu. 

 

Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné 

funkčné využitie a predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, 

prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter 

stabilizovaného územia. Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území 

v meste je uplatniť požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality 

prostredia (nielen zvýšenia kvality zástavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality). 

 

Mestská časť Bratislava-Petržalka považuje riešené územie vzhľadom na jeho polohu 

k nosnému systému (s prioritnou občianskou vybavenosťou) za jedno zo strategických 
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verejných priestranstiev v mestskej časti, ktoré, okrem iného, využíva Mestská časť Bratislava-

Petržalka, ako aj Kultúrne zariadenia Petržalky, pri organizovaní verejných podujatí. 

 

V širšom kontexte Mestská časť Bratislava-Petržalka rieši v okolí objektu Dom kultúry 

Zrkadlový háj a susediaceho zdravotného strediska tiež potreby, akými sú: 

a) revitalizácia vstupu do budovy Domu kultúry Zrkadlový háj a okolitých priestorov - keďže 

funkcia kultúrneho domu presahuje múry budovy v zmysle použitia verejného priestoru 

na kultúrne účely (za účelom čoho si Kultúrne zariadenia Petržalky v minulosti nechali 

vypracovať štúdiu revitalizácie blízkeho okolia budovy)  

b) zlepšenie dopravnej situácie a novú reguláciu parkovacích kapacít v riešenom území - 

novým dopravným projektom by v okolí tejto budovy a zamýšľaným vybudovaním stavby 

prestrašeného parkoviska mestská časť zvýšila parkovacie kapacity územia  -  

 

(je potrebné tiež riešiť nevyhovujúci stav parkovacích kapacít viazaných na Dom kultúry 

Zrkadlový háj - teda potreby návštevníkov zariadenia, dopravnej obsluhy, ktoré by vedela 

skoordinovať s potrebami rezidentov v blízkom okolí). 

Dňa 10.04.2024 sa uskutočnilo na pôde Hlavného mesta Bratislava, útvare hlavného 

architekta, oddelení usmerňovania investičných zámerov stretnutie vlastníka budovy 

expozitúry VÚB a zároveň investora, mestskej časti Bratislava-Petržalka a zamestnancov 

oddelenia k vyjasneniu si pripomienok ohľadom projektu revitalizácie objektu expozitúry VÚB 

na Rovniankovej ulici, Bratislava-Petržalka, ktoré sa týkali okrem iného aj majetkovoprávneho 

vysporiadania vzťahov k pozemku pod predmetnou expozitúrou. 

• vzájomnej vecnej koordinácie stavby s výhľadovou dopravnou stavby „Nosný systém 

MHD prevádzkový úsek Janíkov dvor – Šafárikovo námestie v Bratislave, 2. časť 

Bosákova ulica – Janíkov dvor“  

• majetkovoprávneho vysporiadania vzťahov k pozemku pod stavbou; 

• usporiadania statickej dopravy v dotknutom území. 
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